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INTENDENCT S MUNTCTEATL,
QUIILMES

VISTO que e Honorable  Concejo Delibsrante
i=xpedients 2. 6438-HCD-08, Cusr
Sesion-Extraordinaiy el ¢ld 14 ¢

+ 8N actUadion

RO 1,2y, 3 ha sancionais la Ordenanza No
& Marzo dae 2006, qua dice

es lramiladas bajo el New(qq

1 0337708, an |a

VISTO;

Bl Expediente 2-16436-HCD-08, Cuerpo 1, 2
05, Ref.: Tramitaclon de (g rezonlficaclon segiin us
¥ la Qedenanzg N° 10.312/05 porfa qud se ores |a

¥ 3 Agregado o Expte. N° 40011 84 1-F-

0s de clalro sectores de) Paitfdo e Ciillimas,
Comislon de Razoniﬂcaclm'n, y

GONSIDERANDO: .

La presentd Ordena
reglamentacion munlelpal en lo que ¢
considerando que la misma, al no |
periodo de velntlslste gﬁl@@f@:yal G
v el funciofimiento=dsbe ostar al

Nza se orlgina en ia

onclems gl ordenamiento u;
18ber sido modiflcada eslry
ual la cludad ha sufride Importa
dler con la dinamica urbarnia del

necasidad de actualizar |a
hano dal Parlido de Qidimes,
cluralmente durante u lago

ntes cambios an su flsonoinla
Partldo. :

'“P'or:\ﬁtj)tra parte, el orden

- amlento urbano, segiin af articulo 76° ds | Loy pi? gy
e TR0 Tottlioital y Uso dol Suelo de Ia Provincla de Buenos Alres, tiane cuatio
ok Bﬂfﬁﬁtﬁnclas, e ‘ g

! Da’]lrjj;_i;ﬂrllén proliminar de &reas
4! Zatiificacian 881J0N Usos
;

iy | '

|41 Planss de orde amlénto municlpal
Planag particularizados

o El Partido de Quilmss alcanze |

@ segunda etapa en 1079 Gl
Videncia ia

ndo puso en
1 Ordenanzia 4545, Poseriormente, se introcuferon algunas reformag oesly
Tl Zonifloacion Ny parclelas Y aspaclfizas, viéndose notablemente desaciualizada jos

sperlo a ia
avoliclon de la cludad y lag transformaciones soclales, acondmicas ¥ lacholdgicas,

. El conjunto de Ig soctaded, Ine
slcesivas aulordades municipales, 1o hab‘!a

afiog para cumplir la terserg ol
fo

|}

: '\} Eslo obliga a modertizar dlcha norma, & fin de dar client
arli}l‘}de Quilimes 'y . poder atender las necesidades que son generadas por una nueva
-:-%n;%’;&oién sobre-la Eludad; asl como desde el Estado, de tomar en cuenta los dhalintos
aspeplos que cobran Iportancla Pa-a lograr un desarrollo urbano tue aqullibre los Intereses
partlowares con . el Iverés -genaral, permittendo consolldar o] ctechmiento a |a vez (ua
preservando 14 ldentidad de Qulimes, y reconoc[endq su diversidad Interna.

ildos los profesionales, Ia dlriggonc
N avahzado en sl ranscurso do e
apa, ni para actualizar sustanclalmente Ig se¢Ula

la polltica y |as
stos veinlisiele

a de la evolucion del

i este contexto, alyunos hee

hos concretos pusieron de relleve ol s
emergencla def lertorio de Quilmes, ‘o que ha

slado da
futelonado como ef disparador de esla retorna:

h o Arsas de la cludad involucradas en un procesa de transformacion verliginosa, con los
N T consecuentas conflictos de nterescs due genera: gran cantidad de emprendinlenios
/\ - o vivlendas on altura, especlalmente concehirados en el entorno hunedlato ol contrg
o de ullmes; le amplincion da aclividades comercia jos que cxceden al drea conrcn)

- fradiclonal; el Inlorés on B locallzacion de confuntos de vIvieridan con g seios

\-gni comunes, anlig olrmo
\p
il B Y . - » : TIYW KT ¢
w0906 B gnnis ﬁj
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INTENDENC T A MLWI-:'IPA_I,
QUITMES N e

*  Atender a jag 1sz§olfcas Usuales de |g discipling urbanistica g valersg of indicador Je
Densidad dg Poblacién para lg determinacidn de las Caracteristicas dg jas zonas y g

definiclon de los' damas ndlcadores urbanistlcos, en lugar (e apllearo en forna

Particularizada g cada parcs)a,

o

‘Regular lag alturas ds |3 edliflcacion come una
Laracteristicay (g telido urbano de la diferen
establecldas horla Fuerza Adrag Argentina.

forma de completar Iy deflnloion de Jas
tos zonas, Y atendlendo resli'celones

*  Mejorarlag cohdiciones Jg Iluminaci()n, ventilacion Yy asalsamiento e Bspacio urhano,
tanto en callas COMD. BN espacios verdes, ostableclendo rellros de frente ¥ vinewando

shos de Ias calles, y lemas, eslabiaclondg
8 pPlazas un angulo masime tle
entro del espacio verde, respondiendo al
solsliclo g invierno
ol partldo de Quillmes, & los 359 sury fye
ubzona Il b dg g Repiiblica Argenting,

e R e 1 . .
* Prefervar gf patrimonlo historico, cultural, arqultectonieo, urbantstico Y amblenta)

“Creando 20n8s especificas con ese fin'y regulando fa edificacion con 888 mismg
Tobjelivo, -

i & ;'5‘
/?f “Eslablecer |gg condiciones para g localizacion e NWevas  modalidaces (g
S0 urbanizaciones como los barrlos carados ¥ los clubes dg campo.
Tt e Instilidr nuavag modalldades de gestion urbanfsticy que mejoren la relacion entlre Ia

EL HONORABLE GON 30 DELIBERANTE, 5
I R .

3 T .
6@ Bepeclfican & continuacion;

09068 wa L

evolucién de |ag hormativas y {a evoluckon de Ia

cludad y transparonten |g fema de
decislonas,

ORDENANZ A N° 10337166,

anclona:

g

1% MODIFIGANSE parclalmenie jag

Ordenanzas (g Zonltleacion sen

............... Usos N® 4546/79 Y u modificatorig no 4930789, on lu articulos o inalsos que

Artlculn 8¢ Artfeulo o 3_",' /,}r;‘l:f\cu‘ﬁo;j_,(i", Articulo 1 7°, Arliculo 180 Articulo 230, Atticulo 240 Arlleuio
25", Articulo 39°, Allculo 40%Articulo 410, Artleulo 42°%, Articulo 440, Articulo 460, Artleuio 479
Atleulo 489, Artfcuilo 540, Artlculo 610, Arlleulo 680 gr, &l Anexo |, gf Inciso 1.1, fnclso 1.4, nclso
1.5, inclso 1.8, clso 1.8, Inclso 2.1, Inciso 2.5,y ol Articulo 8° (g la Ordenanzg N 6035/89,
infroducldo porla Ordenanzg No 98930:04.

ARTICULO 2 MODIFICASE e Aniouio ge

de la Ordenanza 4545/79, o qUa quadara
.......................... redactado de |g slgulonte forma-
Y

] By R ow qu
s dydf ot ﬁ A E:
.
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INPENDENCTA MUNICTPAT,
R QUILMIg

v L.

"ARTIC[JL&:&*E o

a). Para (g apllcacion de Factor de Ocupaclén Total (FOT) en of ¢

ompute de [a
Superflcle cubjerta ng se incluirg:

{1 laque se b
: teno

y » slempre y cuando el usg
50 destir as, cocheras, hauleras

. 5ivi de log habltantes
del adificio. n caso de olros destinos, s local s

serd computado en el 'OT:
‘ 2. la vivienda}_ del poitero o encargado, a condicion 44e se tblque en uny Dlanta
P i 8eparada Jd'iag Gemas plantas donde se localicen fos deparlamenlos, Y Glie

canforme una unidad funcional de propiedad del CONBarcio de propietarios;
3. 1o construido por encima dal nive de azolea, entendidndosg oo Hal |a
Cublerta del (ltimg Plso, cuando fos locales ge deslinen g Instaraciones
complementarlas g edificly, tartque, sala de Maguinas, lavaderos to'activos,
bauleras y espacios de osparcimlento y recreaclon de ygg exclusivo de Jog

habltantes de|. edificlo v que sean de propledag comin del consorcly da
profietaris;

i
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ubicada an Iy planta baja, con dos lados como mintmo ab
coné.tituyan mngun tipo de focal habltablg destinado exclugiy
aCeeso, caja de ascensorag Y escaiera, slempre Gue su4 super|
el 53 % de Ig Supeificle tota| conslderada para of o

superficie semlcublerig restants debe ger by
vehlcular, - '

~los balconds ablertos en Por fo menos treg de sus lados, slempre que gy
Superficle no supers of 14 % de Ig Superficle de uso Proplo de la unidag
funcionat a g Que pertenece. SI esty cerrado en (og de sus lados ge lo
calctla come sam'cublerto v an tres de sUs Jados se 1o consllerg Gublerto
Para el caloulo del FOT., 50 eslablgce I rrohi

lon de clorra YIo canbly Je
destio do log e8pacios aprobados como balcones.

lerlos y que no

cle no supere
alculo de| [-05: Ia
€ 0 destinadg al Baso penlonal y

;9" D) Para la aplicaclon del Factor de Ocupacion del Suslo (FOS) en o compuls de iy
; stuparflcie cublerta no se Incluira:

VL da qus as halle por debajo del nivel det predio, ni lag con
! 88laro cuando la altura que emetfa del nive| (g nredlo
T Parte do la aitura Interior del referldy s8mi-sotano;
M 213 {)r&yggmi@tlde loti balcones que cumplan con iag candiclones del g
K para 1o ser considerados en el FOT »
3

strucclones ey samj-
no supere la lercery

50 8.0

MODIFICASE g Articulo 13° (e |Ia Ordenanza AB48/79, modifcac e
................... v ha Orde nanza 4930/83, g que quedard redactado del

slgulonte macdeo:
\\ (\ﬁ

o 0006 g papia pray
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ANTENDENCTA MUNYrpay
QUILams

“ARTICULG 139

a) Zonasg ‘r:oﬁﬁérclﬁlss C1,C2, C3, C4, CL. y CL~1£
W'od_a_gglrica.qlgr_r i N (loz metrog

08) de fa Linea Munic
7m (s!et_er metros) de aityra,

) de altura debe guarder

Mial & partir de log

b) Zonag Residencialsg 31 y Rt-2:
Toda sdif'cacion que slpere |

s un retire minimo de 3 m (tres

08 10 m {dlez metros)
ediflcacld desd

de aftura debe guardar
metros) de la Lineg Munleipal en toda ig
© ol nivel de verada,

¢) Zonas Residencidug Exc
Toda construcaisn debea
.. (res melras) en todg la

lusivas y Es
cumplir con
ediflcdcion ¢

parcimiento RE, RE-1, RRE y E:
tin reliro de Linea Municipal de 3 |1,
esde ¢l nivel de verada.

'd)'Aiiiipacl(J:‘l &N parcelas de dimensiop
e

85 reducldas:

)

todas las zonas de ratiro oblj
un tado de 12 m (d

GaH 0ce metros) o,manos, Guedan
“slguiente manera:

gatorio de frente, lag parcelas de esquing

afectadas de I

Retiro somt re el frante menor: gf exlgldo para |a Zona,

Retiro sotre el frentg mayor: 15 % de g profundidad de |a parcela, con un minimoe
obllgatofic de 1 i {un metro),
T AN .

TR o

Para toc{é”f)éar(:glxé-c‘lé profundidad de' 20 m {(velnte melros) o menos

se ostahivce yy
retiro de frerte obligatorlo del 15 9, dg la profundidad dg |
obligatorlo do 1 (un metro),

a parcela, con un minime

T o I

e

16°de 1 Ordenanzg 4‘545/"!’“

LO 4% DEROGASE al Articuio

A
) &k ,L__Qf___ﬁ;fﬁMODIFfCASE el Articulo 179 (g la Ordenanza 454579, o qua queda
: 1}}5 ............. redactado del siguiente modo:
S
by “De fa cantidad maxima de habltantg

§ para todo adifiolo.

ARTICULO 170 La cantldad  maxima da

POISONAS  que  puaden halilar
......................... cada une de |ag unictades funclonales Que componen un adifici,
surge de dividir |a superficle propia (e

fa anidad funclonal por g Carrespondiento
Casficienio de Haclhamien a"
.

ARTICULO 6°: MODIFfcAsE 8l Aillculo 180

de ia Ordsnanza 4545179, gl que quea
................. e redactado de) slyulente modo:
"ARTICULQ + 87 - Para ef caloulo de |g cantidad e [Ue pueden habliar ung
g o WNIdad funclonal o un ediflclo, se consideran dog pBrsonas por
T dormitorlo”- 0

LQ 77 DEROGASE el Articyly 239 de la Ordenanza 4646/7¢.

Eo CBPIA Fivy,
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" TNLENDENCIA MUNTCTPAL
~ QUTLMES
RN ARTICULO g7, DER(‘)G'ASE ol Artlculo 24° de la Ordenanza 4545/79,
R Aﬂ_ﬁ_‘[l(_}y_l._.gkgf; MODFICASE g Artloulo 25° do |y Ordenanza 4545/79, o Hue quodaa
L ., - TOdactado de 1a slgulente forma:

FOT s aplicaran  de acuerdo g |og
ta Ley N° 8912 y decralog reglamerdarios

Py

éééFi‘C"iEﬁ‘ﬁs D«-ETI_'\F_:TNAM]ENT@%“‘““_4“-~
Se demg‘g-‘}}lqaCoqf;’g}ler* te de Ft‘aolna:‘nlento d la retacidn enlre la Superficie Cublerla
de Uso Pro{)lc_),:.‘.;-_;p‘gir’cz;da Persona que hablle la edlficacion. Son de aplicacton en todag |as
edEﬂr:ag;ig_.['t‘a_s_j-gjuef ge gjecuisn an sualquilera de lasg zongs, los siguienies Cosflcientes (e
acinamlento Minimos ] i
. E:cmtid ad de Pereonas por Superflele cublerta T
o e A0DIONtGS  Doraitorio Minima por persona
i o] Resllencial  hasta 2 2 5m2.
pb rUhifaniliar masde2 @ f2me.
At lf{_ifa_‘&.',;élen(:fai hasta.o! 2 8 m2,
' Muitifamitlar mas de 2 2 14 m2.
o Comeraial '
CjYenslogos | 4 e (02, S
A definlr segriin caracter(stlcas
Qosusos f | o0 C8dauso
) cho b
ARTICULO 1 1% MOBIFIGASE el Articulo 40° de la Ordenanza 4545179, ol que
............................. quecars redactade do lg slgulente forma: .
"ARTICULO 00 -
Zona Comerclal C1 — Quilmes Cenltro
a) Caraclerlstica

Zona de u30 mixto comergial y residencial de alta densidad.

b) Ocupacior del suelo

Densidad 1eta: 1200 hatifha

FOS maximo: 0.6

FOT maximo: 3 para adificic en lorre

2.75 para cdificio entre.medlaneras

Allura mérima: 45 m {cLarenta y clnco metros) medidos desde wf nive| de argda,
No pLede sobrepasarse esig allura con. ningtn po do odificacionas i
instalaciones por reslrlcclones sslablacidas poria Fuorza Adros Argentlna.

Ratiro de frente: Segin Articulo 13° de Ia Ordenanza 4515 con [a roloima que la
introduce la presente Ordenanza.

Mllura mésima frente a blazas: La altura maxima est4 deferminada por una linea
fue conforma un angulo de 30° (trelnta grados) desds & conlio de la plaza

\ hasta la“[inea murlclpat de la parcela. Por cada melro de retiro de |a
5 1 IR e H . .
: elﬂﬂca:)ﬁt‘)!’i‘\réspecio 2 fa Linea Munlcipal, Ia allura per}'ﬂ_}l![k!n se Incrementa 1

BS LOPIA TIRY

| P 0906
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INTHNDENCIA MUNICTPAL
. : QUIIMES

(un metro), pudiendo escalonarse la edlficas
ehcima. de este nivel, pueden
comglementarlas dsl edlflclo como tar
ascalera, calderas ¥ anhfenas.

Palio de manzana: Seyln el Art

Deastino de la planta ba|

1661 & paitle del retlro obligatorto. Por
ublcarse las Instalaclones Lomunes
que de ggua, sala de maquinas, caja de

culo 8° de la Ordenanza 4645/79,

a: La aediflcacion de la planta baja hacla el frente de 1a

parcela’debe estar destlhada a uso oomerclal, mas los Ingresos pealonales y

vehlculares al edificlo. Quedan oxceptuadas de esla exlgencla [as parcelas

frentistas a la calle Olavarria entre Mitre y lLavalle; ' las calles Olavariia,

Hdmberto 1°, Garlhaldl y Videla, todas entre Yrigoyen y Gaboto; y a la calle

we _Qabqﬂtvc_i:e\ﬁ\h“g Olavarria y.Alem, y entre Carios Morel y Videla.

eeall - Lo Tratamientorarqullesténics: Todas las caras de Ia edificacion hacia la via publica y
P e Ui hacla el espatlo libre urbano, y las medianeras que sean visies desde la vig

Sipabliea, deben tener un tratamiento arquitecténico con disefio, matirtales y

llerminaciones de las mismas caracteristicas, calidacl y jerarquia que la
- fachada principal.

GyL__hj_ﬁ MODIEICASE el Atliculo 41° de la Ordenanza 4546/79, «l

que quada
T S e fedactado de fa shyulents forma:
“ARTICULO 41¢
Zona Residenclal C2 ~ Bernal Gentro
u) Caracteristica
Zona de iuso mixio corr ercial y residenclal de alla denskiad.
i b) Qoupacién del suelo
Densidad neta: 000 habiha
FOS méaxlmo: 0.6
: 8 FOT mésdmo: 2.75 para edlflcio en lorre
S 2.50 para edificlo enire medlaneras _
Allura méaxima: Dos veces & ancho de la calle; edldo entre iiheas municlpales.
: Por, cada melro de retito de Ia edificaclon respecto g la Linea Municipal, ia
~alture permifida se Incrementa 2 m (dos melros). Pof encima de ssle nival,
. pusdan‘bicarse lag Instalacionies comunes complementarias del edificio como
- tanque de agua, sala de médquinas, caja de escalera, calderas y antenas.
\ Retlro de-frente: Segin Articuto 13° de Ia Ordenanza 4545 con la reforina e le
: Introcuce la presente Ordenanza.

Patio de Inanzana: Segiin el Articulo 9° de ig Ordenanza 4545/79.

Destino de la planta Laja: La edlficacion de la planta ba
parcela debe eslar destinada a uso comercial
vehiculares al edificlo.

Tratamiento arqultecténico; Todas Jas caras de la edificacion hacla |

hacla el espacio lbre urhano, y las medianeras que sean vislbles desde fa via
publica, deben tener un tratamlento arquitectdnico con diseno, materdle: %
tarmbipglonas de fas mis

s caracterfslicas, oalidad y jerarqula gque |
facheda principal,

[a hacla el frente de Ia
mas los ingresos peatonales vy

a via pablica y
3]

ARTICULO 13° MODIFIGASE o Arlioulo 42° Jde la (hdenanza 4645/79, of (e quein
............................ rede cladlo de la sigulenta fonma:

“ARTICULC 420 -
Zona Comercial C3 -- Dot Bosco y Fzpoleta

0906 -

Y

// #
CLUBSLOPIA vivnL /1, |
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INTENDRENCIA MUNTCTPAL
UTLME S

a} Caracter(stica
Zona db L'so mixto comarclal y residencial de media densidad.

b) Ocupacion del suslo
Densldad neta: 700 Hab./ha,
FOS maxirho: 0.8
FOT méaximao: 2.50 para adificio en toe
. 2 para edliiclo enlre madianeras _
Altura méxima: Una vez y media el ancho de la calte, medido enlre Hnoas
munkcipates. Por cada metro de retiro de la edificaclon respeclo a Ia Linea
Munlcipal, la allura perimitida se Incrementa 1,50 mts. {un metro con chhcusinla
centlmetros). Por enhclina de este nivel, pueden ublcarse lag mstalaclones
comunes (':!P)'n‘%plemsntar!as del edificlo como tanque de agua, cala de
- maquinascala de escalery, calderas y anienas,
F{eEh‘;‘c’xid,e‘ﬁ?émtef_’segl'm Articulo 13° de la Ordenanza 4545 con la reforma que le
. Introduce ta presente Ordenanza,
Patio de manzana: Seglin el Arliculo 9° de la Ordenanza 4545/79.
~“Tratamlento arquitecténico: Todas las caras de la edlficacion hacla la via pribdlca vy
hacia el espacio libre urbarno, y las medianeras que sean visibles desde 1a via
pablica, deben tener un tratamiento arquitectonico con. disefio, maleriales y

larmiraclones de ins mismas caracteristicas, calidad vy jorarqula que la
fachada principal.”

_ ULQM:_ MOIMFICASE sl Arliculo 449 de ia Ordenanza 4546179, o que queda
U, s redactado da la sigulente forma:

“ARTICULO 140 —

Zona Comerstal Lineal CL

o a) Caracterisllca
‘ Alineamiesto de uso mixto comerotal y residenclal de medfa densidad,

b) Ocupacion del suslo

Densidad neta: 600 hab./ha.

FOS maxing: 0.6

FOT méximo: 2 para edificlo en torre

ﬁ\i: 1.8 para edlftclo entre medlaneras

Altura -méxima Una vez y medla el ancho de la ¢
munic pales. Por ceda metro de retlro de |a e
Municpal, a altura permitida se Incrementa 1,60 m (un melro con circusnta
cantimelios). Se establece un lope de 35 m (lrelnta y cinco matros) da allura
de la adiflcacton. Par enclima de la alturg maxima permitida, pueden usicarse
las Instalaciones comunes complementarias de! edificio como tanque de agua,
salas de maquinas, caja de escalera, calderas ¥ antenas, ,

f.a edificacion mas [a lotalldad s las Instalaclones ubicadas por enclma dal nivel
de azatea, no pusden superar los 45 m (suarenta y cinco melros) de altura por
restiicsiones establecidas por la Fuerza Adrea Argehtlna. '

Rellro de Tente: Segir Articulo 13° de Ia Ordenanza 4545 con
introduce la presonts Qrdenanza,

alle, medido entra Ineas
iflcacion respecto a la Linea

I reforma gue L

5

- . Patlo do manzana: Segin of Aticulo 9° do la Ordenanza 4545770,
I U
I

\ ' i

.l

3

M 0906
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Tratamieito arquitecténfog: Todas las caras de la adfiticacisn haCla fa vig JKiblica v

hacla el espaclo libre urbano, y Jus. medianeras fiesseat vislhlas tdesds la v(a
Publica, deben lenar un tratamlento arquitscténico con disefio, matertales y
terminaciones de las mismas caractaristicas, calidad y jerarquia que Ia
fachaile princlpal.”

Q_15% MODIF[CASE of Artfeulo 460 gg
.................... e fedactado de ja sigulents forma:

‘ARTICULO dge .
Zona Resldangla RT ~ Quimes

la Or"denanza A4545(79 gl fue gueda

4} Caractoristica

Zone de USe  predominantemente residencial  con

aclividadag comersiales
Cr_compatibleg con'la vivienda,

b) Ogupacion del suelo
Densldad neta;  ggo nab./ha,
FOB maximo: . 0.5
FOTmakire:: = 2 para adificio en torre
A S Dara edificlo entre medianeras

» medido enlre linegs municipales,

cacion
respecio a la Lines Municlpal, la altyra permitida se crementa 2 m {dos
metros}. Por encima de este nivel, pueden ubicarse las nstalaciones Comunes

complerentarias el edificio como tanqus de agua, sala de maquinas, caja da
ascalera, calderag y aittenas.

La adificac 6n mas la totalidad de jas Instalaciones ubicadas
de azolea, no hueden superar log 45 (ouarenta v cinco |
restricclones establecldag por [a Fuerza Aérea Argentina.

Allura méxima fronte a plazas: La altlira maxima estd delermingd

RS B que conforma un angulo da age (lreinta grados) desde o

hasta la lnen municipal de | parceta, Ror cada metro de relivo do |y
adifleacion respecto ¢ la Lineg Municipal, la aftyrg permitida so Incrementy Tm

(U mero), pudisndo escalonarse la edificacion a partir del retivg obligatorlo,

(- Por encima dg asla nlvel, pueden ubicarse |ag instalacionss CoOmunes

i. g complementarlas g sdlficlo camo landue de agua, satn de maquinas, cnja de

foi 0 escalern, calderas y anlenas, ‘ .

7 Retlro de frante: Segian Articulo 130 de la Ordenanza 4545 car fa reforma que Je
infroduce Ig bresente Ordenanza. Esig exlgencia no rige para lag pdlcelas
frantistas a las calles sarmlenta entre Rivadavia y Garibaldi; Garlhaldi enlro
Mitre v Paz: ¥ Alem entre Sarmlento y Paz, que pusden 8jecutarse sobre llen
munlcijJ;abjr,\])a\s_{a; log 8 m (selg melros) de altura, debiendo refirarsg somo

por enciima de) nivel
netros) de alturg por’

a por uns Hneq
I'centro de tu Paza

mindmo: 3 mv (tres metros) por encima de ese nivel,
Patlo de manzang: Seglin el Artfoulo go e la Otdenanza 4545/79,
Desline de la plants haja; Para toda adificacion que supere [0s 9 m (hueve mealies)
de allura, se axige planta baig libte, segin Artfcwo go de la Ordenanza
AB45(79. Esta exigencla no rige para las parcelas frentislas g las callos
Sarmiento enire Rivafavia y Garlbaldi; Garibaldl entre Mitre vy ['az: ¥ Alem
enfre Sarmlento y Paz, cuya planta haja puede tener desling comerclal,
Tratamlento arquitectnica: Todas las caras de Ja edificacion hacia fa via publica y -

hecla el espacio libre urbano, y las medianeras que sean visibles desde la vig

. Wibllca, deben teaner un tratamiento arc uitectonico con disefio, maloriates .

iy . Y
(\ ‘}é\ tlerminacionss de lag mlsmasg caracteristiens, calidag Y leraraila qus g
\ [\ fachada princlpn),”

B8 Goris pign o




INIENDENCTA MUNTCTRAT,
QUITMES

............ poveecns QUadard rednctado de i slgtiente forma:

i)

7t

a)

0_16% MODIFIG
....... e, redactado de g slgulente forma:

"ARTICULO 47—
Zona Resldencis R1-2 ~ Bemal

K
PN
Y/v-T,A}\ -

3E el Artfculo 470 de la Ordenanza 4545779, o

que Gileda

a) Caracler(stica -

Zona de yso predominantemente

resldencial  con aclividades
compatlbles con Ia vivienda.

somarclalas

Qcupacldr del suslo '
Dansidad nela: 5o hab./ha.
FOS__ maximo: 0.6

FOT médiing: ™ 1.

vAIturzg?.rné_):Ima: Una vez y tres cuarlos (1,75)
[hieas municipales, sih contar g Planta baja libre. Por cada metro de retlvo dg
il edificacion respeclo a la I nea Munlcipal, la altura permitida se Incromenta -
1785 1 (un metro cen setenta y clrico cenlhnati‘os). Por enchna de est nivel,
nunes complementarlas de| edifich) coino

tanque de agua, sala de maquinas, caja de escalera, caldaras y antenae;

Reliro de frente: Segun Artlculo 13 de |a Ordenanza 4545 con |a reforma que lo
-, introduge 1a.presante Ordenanza.

Pal‘it)-'cj_@,:ﬁé—rf]zgqa': 8Ssgtin el Artlculo 9° e |

ol ancho de |a calls, medido ante

) _ a Ordenanza 4545/79,
Destino de 18 planta baja: Para toda edlflcacion que supere los 9 1y (nueve nietros)
de altura, se exige planta baja lIbre, segun Arifoulo 8v de la Ordenanza
4545/79, ‘
Tratamlanta arqultectonlco: Todas las caras de la edificadion hacla |a via piblica y

hacla el espaclo ibre urbano, y las madianeras que sean visihles dasde la via
pablice, deben tene- un tratamianto arquitectsnico con di
tarminaclones de It

fachada principat.”

sefio, materiales y
18" mismas caracleristicas, calidac y Jerarquia que a

A7% MODIFICASE of Artleulo 48 do 19> Ordenanza 464579, o que

AITICULO 489 .

wa Reslder ola! 139

Caracleristica

Zona de uso pPredominantemento resldenclal con acllividades complementariag

b} Ocupacion de! susio

Densldad reta; . 400 hab /ha.

FOS méaximo: 0.6

FOT maxinig: - 1.5

Altyra mérimas-Una vez Yy media el ancho de Ia calle, medido enire lineas
municipales, sin contar la Planta Baja libre. Por cada metro de retiro e 4
adiflcaclon respecto a la Uinea Munlclpal, la altura permitida se Incrementa

150w {un metro con clncuenta centlmelros). Pur enclina de este nivel,

pueder ublcarse las nstalaciones comunhes complementarias del edificio como
tanque de agua, sala de madquinas, cala de escalera, calderas Y antenas,

Reliro de frenta: Segln Arllculo 13° de [a Ordenanza 4645 con |a reforma que fe
Introduie la presente Ordananza,

Patlo de munzana: Segln el Artluilo 9° de |a Ordenanza 4545179,

P

T Ne
() ) () §! ¥ o
By vy




s fraptistas i calls Paz antre Nicolds Videla y Br

Th 7 L lLebensohh y Carabelas, En todas |
W “o wieamblo do uso residenclal a uso comercial, debe
existenls, quardando sus caracterlsticas arquitectonica
estilo con sl qué fue elocutada y respetando el refiro de frente oblig

o ARTICULO. 19% MODIFICASE of Arieulo 610

INTENINCTA MUNTCTRAT
QUILMEY

Destino de'la planta baja: Para toda edifica

. Ue allura, se bxige planta baja libre
454(%:9 L

“hadla sl espacio libre urbano

terminaclones de
fachada principal.”

e o (Zona Resldenclal Exclusiva RE)

o=
L,

‘3. No se admilg [ gjscuclin de nusvas consiruce
ni se admite |a converslon a uso comsr
Gon destlro residenclal, Esig prohibicion no rig

A%iq_m entre Paz y Cevailos; calle Cevalios
entre Huinberto {° y Olavarrfa; en

i~

....................... +. fa Ordananza N° 4930/83, of sigulents textao:

RETIROS OBLIGATORIOS DiE LA LINEA DE EDIFICACION™

ARTICULO  21°: GREASE la Zona RS, para la

......................... s indiEadores urbanisticos: -

Zona Residenclal RS
a) Caractertaticas

Zona residencial de media densldad con {as
tﬁ Provinclal 27/98.

1A mwwmy

calldad y Jor

Inolso b) del Articulo &40 de

quitectonico: Todas las caras de la edificacion h

] . ¥ las medlaneras (ue sean
pabllca, deben tener un tratamlento arquitecionico con

l&as mlamas caracteristicas,

. &l que se Incorpora el

i

lones destinadas a us
clal de ediflcacione

['J

clon que supere lus 9 m {nueve metros)
» segun Articulo 8 de Ia Ordenanza

acia la via priblica y
visibles desde In vig
disefio, mateilales y
arqula que Ja

la Ordenanza 4646/79
slguienta lexto como

O comaerglal,
5 con planos aprobados
@ en Quilmes para las parcelas
andsen; calles Alsina, Rivadavia vy
enlre Alslna y Alem; calle
Bemal calle Roque Saenz

as parcelas mencionadas, cuando se roalice gl

Alllsan Bell
efia enire

sonservarse la edificacion

8 exleriores, ¢

de fa Ordenanza 4B45(79,

ZUE  eb  ttem

ADescrlpgion | o
¥

e {Besde Hasta Tipo
Gulde '
S{versdn

swdeste)  IMitre. Lavalle  |Restriccion
Primera  Junia

(vereda _ _

noroeste) _[Morero — |Hipdiito Yiigoyen | Restriccion

Li

........ il de @ Zona de Usos Espaclficos:
Telecomunigaciones”. '
-, ARTICULO 20% AGREGASE al Ariculo 68° do Ia Ordonmza

L.

e et

RETIRG™

Mis.

3 mtsi o

3 mts,

(Restile.

P e
.‘v‘.Ein.{.;’
TS

F
ey
Iv::’%i"/’.ﬂ T

angervando sl
alorle.”

exchiyando

“Corroos  y

454579, modificadn por

que se establecen los slguienles

caracteristicas establecidas por el Secralo




i informas para ser evallados en forma parllcularizada por |

Cane L& zond toma los Indica

T Rasidenelal u'nlfamﬂiar, con  instalaciones

0858
) Y

[ N
.TN!L'II}NDE{NCIA MUNICIRAT, !i,[{y/
QUILMES L

b) Ocupacion del suslc

La zona loma log Indicadores urbariisticos
Retiro de frente ininkmo obligatorlo: toda e
nils. (sois metros) de la b.inea Municlpal.

de ta Zona Resldancial R2,
difioacton debe guardar un reliro minbmoe de

¢} Subdivisién del suefo‘

L.a Comision da Gestién Urhanistica estudiard cada caso on particular.

Y- . R
d) Uso del suslo._ | T it

Residaaicia}":i"'lnJi’t_!lfé'fﬁlliar, con

Instalaclones complementarlas  de
esparcimierito, para uso axcluslvo

recreackin vy
de los propios habltantes del conjunto,

8) Praservacién

Deben preservarse tas edlficaclones de Interés arquitactonico,
sord motivo de un estudio particularizado bara compatibillzar
proyecto que se proiidnga. Pravio a toda acclon
demolicién o medificacion de la situacien exjstente, tan
Jforestaclén, el Popletatio y ur

la forestacion axlstents
sU preservacion con a)
de cambio de uso, subdivision,
to de Jas edificaciones como da ta
1 profeslonal responsabla deben presentar anteproyectos o

a Comislon de Gestion
s Urbanistica,

1 B Factibliigad:

" oeGada proyecto serd analizada en particular porla Comislon de Gestion Urbanistica,

f‘i"':Q.&J‘L.in;__g‘i;_: CEEASE la Zona Rg,

A
T e e Indicadoras trbanisticos:

bata la que se establecen los  siguientes

Zona Resldenclal R6

a) Caracterfstlcas ,
Zoha residencla de baja densidad ¢
Provinclal 27/4g;

uN

P A
S B g T

- h} Ocupacion del stelo ™

on las caracterlsticas establecldas por el Dagrsto

3

dores whanfsticos de Ja Zona ﬁésldem)[ai Exclusivo RE,

¢} Bulidivisian del suelc

: .f}e eslipula el ramero de percelas en base g U modulo de referencia de 400 m2
! {eualrocientos matros ouadrados) de superficle minima de terreno por unidad de viviengla.

t,!);jil__‘g‘f!lgdf del suelo

complemantarlas  de recreackon  y

asparcimienlo, para uso exdlueive de log habilantes del barrio.

o} Freservacion

Daben preservarse Ing acificasiones de inlerss arquitectonico. La foreslacién axistonle
sera mollvo de un esludio particuarizado para compatibliizar su preservaclon con el
proyesto que- se proponga. Previo toda accion de camblo (e 0, subdivision,
dzinolicion o modificacion de la situacion axtstenls, tanto de lag aedificacionss como de Ia
forestaclan, e propletarlo y un profesional responsable deben presenlar aaproyaclos e

Informes para ser evaluados en forma parllcularizada por la Comiston de Geslén
Urbanlstica.

/

W 0008

| B Factibilidad: R
, @ ? Cada proyeclo serd anafizado en particular por la Comislan de Gaglian Ubanistica.




INTENDENCTA MUNTCTIPAL
. QUITMES

A_Rf}’_[_g_uﬁLﬁQ‘__g:-_f‘,;_: CREASE [a Zong RY dentro (el Area Complementaria par
................. v Bstablecen los sigulpnies indicadores Utbantsticos:
Zona Residenclal R7
&) Caraclerfstipgg _ .
- Clubes de Campo, segin Gapltulo V dg |

a la (us so

a Ley Provingial No 80112,
b) Ocupacion dej suslo ‘
Segan Capitulg Vdelaley Frovingial Ne 8912,

¢} Subdiviston de) suslogr

- #Segln Capltulo V' da a ey Provincidl No gg19.

d) Uso del suslo - i :
Segun Capltulo v deTafey Provincial N 8912.

e} Preservacisn. .
Deben nresgdrvarse lag odiflcacionss de jriter

88 arquitectonleo, La forestacion existenta
S serdt motlve de n astudio particularizado para compatibifizar sy preservacion con ef
. e Proyecto que se Proponga. Previo a tody acclon de cambio de Us0, subdivisitn,
v demelision o modificacion de 1a sltuaclon existonte. tanto de las edificaciones como de la
. “ﬁbfes.técién, el propletario Y Un profesiona| responsable deban prasentar anteproyeclos
i S . informes para sor evaluados gn forma Particutarizada Por ta Comislon (e Giastlon
-0 Aibanlstioa,
o BFactiiia:
S Catla proyecto se A anallzado an parllcular por la Comislon do Gastion Urbanlsticy.
ARTICULO 24° CREANSE las  Zonas Urbanizaciones Especiales, ¢on gl fin (o
........ Lo PIESOIVAT delerminados sitios por constiyly &spacios verdes, greas de valgr
. amblental, sltjos o adificaciones de Inteirgs cultiral, hstarico o arquitactanico, yf, equipam-entag
' omunidad. Estas zonas reqularen de estilos Parllculaiizadog Para cada casg,
con inlervenclsn de 1y Comlsion de Gestian Urbanistica,
P e R v .
: :AR'FJ_C_QL{)H_"@;E}_’; CREASE g Zana Up Urbanizacien Especlal da  vajop Patrimontal,
5 :E..gf;‘ ............... bara la que se aslablecen [og sigulentes indicadores trbanisticos: .
T Zo_na.Lerz::'nlzackbn Especial de Valor Patiimonial Up
a) Caracterfaliogs
S Slttos que revisten mlerés patiimonial, arquitecténico, urbanistico, histarico o cultural para
la comunidag ¥ &l Municiplo.

b) Quupacicn del suslo

La Comision de Gesllén-Urhan!s;tiuz—l esludlard cada casg an particular,

0} Stibdivision del sualo
Lat Comilaion e Grslin Urbaniston astudigg cada CAso en parlioylar
) Uso dal sielo

Lo Comision de Gestion Urbaniatiza esludlard cada case en particular,

e) Modificacionas

Toda modificaclsn g Usa, ocupac

ion o subdivision el suelo sorg
© porla Comlslon de Gastldr Urbanlstica.

estudtada on Darticular

' 0006 l-kg.ﬁﬁgpﬂ T




P

f
1

Ay

27H8

, ALER
INTENDENCTH MUNICTPAL
QUILMES
ARTIGULO, 26°; CREASE la Zona Uy Urbanizacion Espsdidl™de  Espacios Verdss,
e, U Para la que se estublec

Zona Urbanlzacién Es

pecial de Espaclos Verdes Uy
a) Caracteristicag

Espacios verdes de uso pitblico, con fines de descanso, reg

- .,\ h) Ocupacién det sualo
"I N S5,

No se admlte en ninglin caso la construcclan
Unica excepcién de peqlefias
varde, las que sélo podrén ser |
+Ue Gestion UrliarIstica.
73 8) SL;I)(i[v'ié'[a“r\i(_jél suelo | S
No se adiiite en Qipgttaso,
d) Usa tel susly/

E flg_‘_‘\}érde plbilco, forestado y parquizado.

N Zé;)_r‘}%:f{Urban!zacién Espacial de Equipamientos UE

a) Caracteristicas  _.
. ¢ Zona de usos Insituclonales v serviclos a la cor
cultura, recreacld. ¥ deportes,

b) Ceupacion del suolo
La Comlslan de Ceslion Urbanistica eshudlaré ¢

3) Subdivision del suslo '
~ La Comisidn de ¢ estién Urbanistica sstudiars ¢

d) Usos

el susio
. 'i“’ﬁ]!,a Comislon de Gestidn Urbanistica estudiara o
: 1o b

‘. _g{\RTllg_k}:! 1O 28° CREA:;“E_\ ta Zona UA Urbanizaclon Es
Seeiidd! oo PAMR @ que se eslablecen oy slgutentes indig

L Zona Urbanizaclon Espectal do Interés Amblental UA

@) Caraclertsticas

Zona da relleno sanitarlo destinada a futuros es
asparcimlento plslico, sijeta n Intervencionas

amblental,

b} Goupacion del suslo '
La Comislén de Gestion Urbanislica ssludiara ¢

¢) Subddivision-del suelo ,
La Comlsidn de Geslian LrbanisYoa astig)

4) so ded suelo
‘j’-k«
i

N

La Comigion de Gastion Urbantatics esludiarg ¢
|
Y06

ES 0Oria FERL
ol

e R

Instalaclones destinadas
eallzadas previa evalyacld

GREASE la Zond UE Urbanizacion
................. Que se establecen los sigulentes Indicad

en {08 siguientes Indicadores urbanlsticos:

reacion y esparcimiento.

de edificaciones de cualquler tipo, con la
al mattenimiento el ospaclo
'y autorizaclon de ta Comision

Especial de Equipamiontos, para la
oras whanisticos:

nunidad: educacion, atencion e la salud,

ada caso en particular.

ada caso eh particular.

L

ada ¢aso en particular.

poctal de Interéds  Amllental,
adores urbanisticos:

paclos verdes para uso de recreacion y
Yy procesos nafureles e recuperacion

ada oaso en parlicular,

ard cada caso on particular.

ada caso en particular,




INTENDENCTIA MUI\IT.‘G—.',‘C? 11)13_:
- QUIIMmE  ~ v - v

........................... agregandose a la Zon
entre 9 de Jullo y Casiro Barros:
Avsllaneda entre Belgrano y p

ARTIGULO 29°: MODIFICASE of Inciso 1.4.b del

a CZ las parcelas fr

y excluyédndose 1a parcela frentista q la versda noroste de
ringles que se Integra a la Zona upR,

S, ARTIGULO 30°; MODIFICASE el Inclso 14.a del Anexo | de la Ordenanza A54L179, o
ks R que queda redactado de la siguiente forma:

2t 1da, — (Quilma}s Centro): Eje calle Cevallos desde Alberdl hast

..con ef predlo cuya nomenclatura catastral es Clreunscerlpeldn |, Sec
~Parcela 1a; linea divisona entrs. los

a la lnea divisoria
welon M, Fracelon i,

"arg 1 predlos cuya nomenclatura catastral es
Clrgunscrlpeldn |, 8edolén I, Fraccion 1, Parcelas 1a Y 26, y las manzanas 8, 13, 18 y

i, 23 desde Cevallos hastg Alllson Bell; Allison Bell lasta Guldo; Guido desde Allison

Bell hasta Sarmiento (sxcluidos ambos fremtes por estar afectados a zona R2)
Sarmilentoide sde, Guido hastg Garlbaldl (excluldos am

b _§1_‘Z(‘inaﬂ;Rj)ﬂfﬁ-ﬂlﬁil)ﬁ*(ii desde Sarmlento a Paz (

S s L Cafeclados | zbia ‘R1); Paz desde Garibaldl ha
desde Paz hasta Sarmiento; Sarmiento desds Nic
- ambos- frentes por estar afectados 4 zoha R
\_; L i Coavallos (excluidos ambos frentes nore

bos frentes por estar afectados
excluldos ambos frentes pcr estar
sta Nicolas Videla; Nicolas Videla
olés Videla hasta Alberd| (excluidos

). Alberdi desde Sarnlentc hasty
star afectados a zona R2)."

Aéi“.i’:‘GASE el inclso 1.4.g al Anexo | de la Ordenanza 4545/79, of
que queda redactado de la slgutenta forma:

t 4.4 (Bernaly. — Sactor comprendido por Zapiola (

3 - afectados a zona RZ), Avenlda Darcdo Rocha {excluldos ambos frontes por eslar
Gy ) afaclados a roha R2Y, Avallanada (excluldos ambos frentas por estar afectados »
o zona R2) Maipl {incluidos ambos frentes); 9 do Julio (excluidos ambos frentes por
astar afectadrs a zona CL); Belgrano (excluidos amibos frentes por estar afectados a
L ZOnE CL); ela calls Don Boseo; ele calie 26 de Jullo,
#5e excluyen dal sector anles descripto 1as parcelas frentlstas a lg
“enfre Melp y Yapeyit por estar alectadas a Zona R2"

excluidos ambos frenles par estay

salle 9:de julio

o ARTIC ULO_32% MODIFICASE ol Inglso 1.5 del Anexo |

de la Ordenanza 4545/79, o
P TTTUT - Que queda redactads de 1a siguiente forma:

il

"1 .5. %\Zg;n_x

ldencial de Alta Densidad: R1; k1.2,

R

1.5.a. Seclor comprendido entre calles: Atberdi (Incluidos ambos frentes); Sarmlento
(Inchuldos ambog frentes); Alslna (incluidos ambos frontes); Gonera) Paz (exciuldos
ambos frentes por estar sfectados a zona RE);, Garlbald| (incluidos ainbos frentes):
Sarmienta (ihcluldos ambos frentes); Guldo (exclulklos ambos frentes por ostar
afeclados a zona R2); Mitre (excluidos ambos frentes por estar afeclados a zor.a CL);
ele caile Leandro N. Alsrr; eje calls Sarmiento; sje calle Alsing; Mitre {excluidos
ambos frentes por estar efeclados a zona C1}, Nicolds Videla {exchiidos ambosg

; X frentes por estar afoclados a zong C1); Avenlda Yrigoyen {excluidos ambos lrentes
LA pur estar afuctados a zona CL). Se exolliyen los seclores afectados a Jonas U'p Ly
\ i “11" i “ ”—
Y w U
Vb
\\ x/

A "
fﬂ L

D06

BS BOPIL FIEL oo

. A
Anexo | de Ia Ordenanza 4&345/79,l
entlstas & fa Avenida San Martin




2708

Fee

INil'E.’NDENCIA MUNTCTPAL
. QUI MBSy

i 1.5.b, — Sector comprendldo por Guide (excluldos ambosg fremtes por estar afe
S LT 1oazona R2); Avenlda,lﬂpt&ilto Yrigoyen desde Guldo hasta Brandsen (incluldos ambos
L frantes); Avenida Hipdlito Yrigoyen d ' hildos ambos
frentes por estar afectados a zona CL); Olavarria {excluidos ambos frentes por sstar
afactados a ropg C1); Mitra (excluldos ambos frentes por estar afoctados a zong CL).

ctados

-
e
=
nwerennd

R 1-2:

1.5.¢c. — Ssctar comprendido por avenids San Mar
frentes por estar afectados g zong CL
afectados a zong CL): Castro Barrog (

ihn; Larnadrid (excluidos ambos
) Belgrang {excluldos ambos frenles Por estar
incluidos ambos frentes).”

£ MODIFlcAgE ol Inclso 1.6.4 del Anexo | de la Ordenanza 4544774,
Lo quadal_jé_ rgdactado de a siguiente forma:

s

@l

i 1.8.a. — Sector cotmprendido por calle Netqgusn ‘(acceso Sudeste g Caphtal Federal)
i+ desde calle Ayacucho; ejg de Iy avenida Sah Martin exceptuando tramos afeciados a
1. 4a<Zona Comercial Lineal CL y Comerclal de Clreulto C3 frente g la estaclon Don

Bosco: callg Lomas de Zamora (ambos frentes); eje avenida Caseros: {Iinite elilre e

prédio cuya homenclatura catastrg) 8s Clreunscilpelon |, Secclon H, Fracelon I,
Parcelas -ja;f\;z;;.y\_a, ¥-las manzanas incompletas 7, 16,26, 36 v 47; eje calle ¢ Famer

: . 8an Martin y Belgrano (excluldos ambos
frentes por.estar afeclados a Zonas C2y upy; Avellaneda entre Belgranc v avenida
' he (incluldos ambos frentes); ele avenida Dardo Rocha entre Avellaneda y
.Comandante Franco: avenida Dardo Rochg entre Comandants Franeg y Momevideo

(exclultios ambos frentes ror estar afeclados a zona R4); eje calle Montevide: y e
calle Ayacucho hastg calle Neuquén,

Se Incluye en esla zona el predio ooupado por el Policlinico del Vidhio siuad frente
al Wlimo traro descripto Sorrespondiente a la calle Ayacucho Cuya nomenclaturg
catastral gg ClrGunscripetan [, Secaidn J, Fracelon [, Parcely 5h.

Tembisn sa Incluyan on esla Zong 2 lag parcolas frontistas a la calls o de julio enlre
Malpu y Yapey(r, v las parcslas frontistas o 1a avenlla Dardo Rocha 20re Aveleneda
¥ Zapioln (vereda noresta) - ’

T pxeiuyen e esta Zona hos Predios afectados a Zonas UP, UE y Uy

S i“_,{‘;f{[i(}{}l:()__:_3_{1-‘{; AGREGASE gl Irciso 1.6.) al Anexo Eode la Ordenanza 4545/79, of
B “ite quedard redactado de |a slgulente forma;

I -

/o T "R2: .

dA i 1 ) 1.6.§. Seclor somprendido por Belgrano (exclulos ambos frenles por estar afectadaoy
/ & zona Gl.); ﬁé{qag}fl’(i (Inchildos ambos frentes); ee avenida Bardo Rochy: Zaplola
j {incluidos ambos frantes),”
4

AIF;_"[]QL_J__._Q‘_”_Q\_?;_ MOD:FCASE ol inclso 1.8.c del Anexo |
............ v, @XCluyendo e la Zona R4 |a parcela ¢
Circunseripelon |, Ssacldn O, Fracelga l, Parcela 12s, de
Junta y Himilte con fag parcslas 12r, 12¢ y 12m.

de ta Ordenanza 4545674,
Uya nomenclatura calastal os
IImltadia por Doirego, Mitre, Primera
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ARTIGULO 36° MODIEIGASE o

| Ordenanza 4545779,
........................ ik ;9XEIUXE!!(?_‘3 de Ia Zona R4 gf sector comprendldo Por eje calle Sargento
Cabral, Lamadrid, “avonlda Dardo R

$ 1 Rocha y Zapiola; y 8! saclor comprendido por gje calle
f—alucim;. ele calle Leandro N, Alem; gje callg Sargento Cabral; eje callg Avellaneda; sje avenidn
Dardo Rochar 8le calle Mohtevideo, Ambos soclores sg incorporan a la zong R2, a excepclon de
las parcelas frentistags g ‘avenlda Dardo Rocha entre calle Comandante Franco y calle
Montevideo; que quedan Incluidas en |y Zoha R4, -

ARTIGULO _37°: AGREGASE 8l

Inclso 111 al Anexo |

de la Orctenanza 1545/79, o
que Jueda redactado de g sfguiente forma:

?11 Zona R

o

!

110a ——  Pafosta oLya nofifenciaiura catastral os Clreunseripeion 1, Seccion O, Freaceion |,
Parceln 128, delimitad.a por Dorrego, Milrs, Primera Junta y limite con las parcelas 12r, 120y
12m o

“ARTIGULO 3g°: AGREGASE o Incliso

112 &l Anexo | te la Ordenanzg 4545/79, of

coeesennqUe queda redactado de g sigulents forma:
- : L
_ ,f‘ - "1.‘12.‘3;- Zona [36:
e , f“-.:i:
1128 — Parcelas cuya nomenclatura catastral g Clrcunscripelon 1, Seccion M, Fracelon L
Rarcelas Tay2_'c.‘\ ‘. ‘/\": -
.,:, T ‘{ . ;_j" \T-}’.,,.’ s ,
o AR’[;QQL_Q__,,;}Q& AGREGASE e nclso 113 al Anexo | de ig Ordenanza 4544/79, of
coeeseeeecnn QU queda redactade de la stguiente forma:
“1.13 - Zona Up:
S ) ~1 138 - (Quilimes Centro) Manzarns tomprendlda por: calle-Sarmiento; calte Leandro M. Alem:
T calle Mitre; calle Rivadavla, .
Hi, _ -
_ 1.1 Z{ij‘,‘-m— (Quilmes) Pradios comprendidos por: calle Mozarl; calle Garay; calle Pringtes; limite
v ¢on la nanzana 30; calle Belgrano; calle Guldo, £
113 ~ (Bamal Conlro) Mredln comprendiio por calle Belgrane: enile Zapiola; calle 26 do
judion ¢alle Don Bogeo.

1A% - (Bermal Gentro) Pradic Cuva nomenclalira calastral ag Clreunsciipeion I, Seceion K,
Fraceldn 14, Parceln Ye, '

1436, — (hon Bosco} Manzana ubloada sn el centro de la Avenidg Caseros entre calles-205 y
208" .

ARTICULO. 40°; AGREGASE ol Inciso 1 14 al Anexo | de |
............................ que d&!éd & tedactado de la sigulenta forma:
o - ‘;:',{‘;;,Vb_::jv—:' by

A4 - Zong Uv:

a Ordenanza 4545170, o

1. 14,8, (Qulimes Centro) Manzana comprendida por: calle Sarmiento; calle Rivadavia; calle

«‘% Mitre; talls Alsina,

k 1.14.b - (Quillmes Certro) Manzana somprentdid
calle Conesa.

o 0906

a por: calls Lavalle; calle Calon; calle Moreno;

BS LOPIA #in
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1.14.¢ — (Quilimes Céniro) Manzana somprendlda por: calle Pringles; calle Olavarda; cate Gral,
Paz; calle Humbsrto 10, ,
1144 — (Qui!mes;i".cagtro)‘ Manzanas comprendidas por: avenida Hipdlito Yrigoyen; calle
Rivadavia; calle Gabotg; valle Carlos Morel.

el SRbET

1.14.e — (Befnal y Don Bosco)} Pradios comprendidos por: calle Urlbury; calle Zaplola: avenida
San Martin; y Acceso Sudeste, exceptuando los sectores afectados al uso aspecifico de fas vias

- ferroviarlas y las estaciones de Berna) y Don Bosco, y las Instalaciones slevadoras de agua
ubicadas en la esquina de Avslléaneda ¥y San Martin. '

1.14.f-+ (Bernal) Predio cuya nomenclatura catastral e Circunscripeion I, Seceion K, Fraccion
51, Parcela 6h. :

'i.'l4.gj' — (E'fe’arrna!) Manzana 68in
calle Montevideo.

prendida por: calle Balgrano; cafle De Pinedo: calle Lavalle;

1147 - (Dan Bosco) Manzana comprendida por: calle Pringles; calle Chaco; calle Lavalle.
' P A Don Bosco) Manzana comprendida por: calle Cludadela: calie Aguirre; calie Gral.
. Roda:calls J.B . Juslo.
:: E. ‘i:l . .
i - 114 — (Don Bosco) Manzana cemprendida por: cafle 265; calle Aguirre; calle 263; calle
S JBJusto." .- ~

ARTICULO_41%; AGREGASE &l Inclso 116 al Anexo | de la Ordenanza 454579,
A S o+ U8 Juedard redactado de la sigulents forma:;
o 8 e

i e

115 - Zona UE{ L

el

- L1B.a — - (Quilmes -Sentro) Manzana comprendida por: calle Sanmlentu; calle Coltn; calle
- Mitrg;.calle Conesa.
‘-._'-Y"\

el ». .
1.'!5.1‘1&;:5?‘,-« (Quilimes Centro) Manzana comprandida por; calle Lavalle: calle Olavarria; calle
. g LXT1d
o phorent; .%:a!ka Hembesto 1, ‘
SR Y .

15@)«}? (Don Bosco)

oy _ Manzana comprendida por calle Pringles; calle Mislones; cailo
3 \L\ “' : ao’g!ﬂfy"’&."
P i A L ,/(J’;
‘ ' Gt -— (Don Bosen) Manyana comprendida por ealle Pringles; valle Pampa; calle Maipd.”
ARTIGULQ 42° MODIFICASBE of Inclso 2.4 del Anexo Fde fa Ordenanza 4545770, axcluyando
S e, dal mizmo el sub-Inclan 2.1.a. -
MCDIF[CASE el Inciso 2.5 del Anexo | de la Ordenanza 4545/79,
- . exuluyendo del mlsmo of seclor comprendido por: 1a costa del Rio de 1a
Plata; calle Rspora; Iraza de la autoplsta La Plata-Buenos Aires; Iniite con el Partido de
s Avellanada: Este seclar pasa a integrar la zona UA.

%} ARTICULO 44° AGREGASE ol Inclso 2.8 al Anexo | de Ia Ordenanza 454

\ 5179, el quo
et qUBGENE redactade de la slgulents forma:

P 0906




2768

INTENDENCTA MUNTCIPAL
QUITMES

I

@

2.0 - Zona R

0
\

7 ‘a Catastral es Circunseripcion i, Seccién G, Fraceion |,
Parcelas Tah, tad, 1ae y 1af, delimitadas por Autopista La Plata-Buenos Alres; calls Lomas de
Zamora; calle 285; {Imite con &l Partldo de Avellaneds.”

i ;@} ) 2.8.a. ~— Parcelds cuya nomsenclaty
kAﬂILQQLQ_;ﬁ@S; QEQLARANSE 08 ‘“Interés  Urbanlstico” todos los predios do una

e ——— s_up;e,r'li‘cie--ig/ual 0 mayor a 5.000 m2 (cinco mil metros cuadrados), y tocos log
( iprendl] 5 i ublerta construlda o a constulr de

) nco oda acclén que Impltgue modificaciones
8N stk §ill)dlvisl(')‘t]-,:_uso L OGupacion, debera realizarse una prasentacion ante el Departamento
Ejecutis‘i;_g,..SDIlc:ita'h(jg la "Factibllidad" de |a modificacion que se desea Intraductr, 1a que sers

anallzgqa. por La“i__(f}'@)ml_s;[én' de.GestidSn Urbanistica, Cuando un proyecto o emprendimiento

involué;j‘_,_,. ‘Mas da una parcell, que sumadas abarquen una supeificie igual o mayor de 5.000

m2 (cinco mit matros Guedrados), s& lo conslderara incluldo en la presente declaracion.

o

ﬁﬁ"{_!@gggﬁﬂ@f’; CREASE la Comisién de Gestion Urbanistica,

’ fa que estarg ilegrada
Er e - porires (3) representantes def . Concejo Dellberante y tres (3) profesionafes |

dd las oflcinas &cnjcas designados por el Repartamento Ejsctivo Municlpal, la que lendra por
finciopes:

e R

a) Evaluar anteproyat
LJ;']}}:}N!S‘(EC{)". .
= b) Atalizar casos no previstos por las normat
s e)yInterpretar las normallvas urbanistic
s d) Esludiar casos especiales
S zonlficaclon, parcelas de e
exlgenolas en alguno de los
parliculartzados, .
3). Analizar la evolycldy de la ciudad y la sociedad
- iaptacion de las notmativas urbarIsticas.
Egtudiar y proponer éaiiblos an la normativa vig
l‘cqfé‘:*ﬁ)epartarnantw EJscutivo y Dallberativo.
3 Aha jzar y proponer normativas para |
alqitoctonlco, urhandstico Yy amblental

7 urBgansticos, :
h),q_ofj’\vocélr & represenlantes de lcs coleglos profestonales

L ia

atrimensura a Integrer fa Comislon.

dog de todos os emprendimientos_y predios declarados de "lnlerds
vas vigentes,

&8s cuando se presenten dudas.

de percelas con sallda a dos o mas ¢
squing con frente a calles de diferente
Indicaiores urbanlsticos, y dtros ca

alles con diferente
ancho ylo dlstintas
5086 que requleran estudlos

para observar las nacesidadns de

ante para.ser slevados a conslderaclon de

a preservacion del patrimonio histdrico; oL {lural,

. buscando compensaciones en los indicedores

de arquiectura, Ingenlorla y

Los infarmas vy evaluacines de la Comision seran elevados a conslderacion del 1. Cenegjo
Dellberante yfo del Departamento Eleculivo, segin corresponda.

ARTICULD 47°: APRUERASE of plano de *Dolimitacion de zonas” que se adunla a la
............................ presonte Ordonanza como Anexo |,

ARTIGULG 4% INSTITOYESE o “Cetitowdo

Urbanistico”. A pedido  de  cuzlquier
............................. Interasado, la Oficing de Planeaimlento emithia un cerificado gue Informara
log indicadores whanisticos de Us0, coupaclon, subdivislon y equipamiento dal suslo vigerlas al
momento de su emislon para una determinads zona o parvela. Et documento tendra un plazo de
vigencia de 180 dias coridos a pattir de la facha de su emlsion. Este certificado serd obligatorlo
parg toda operacion de sompra, vemla, alquiler o cesién de ung propiedad Inmueble, de nodo
que las partes intervinlentes conozcan fehaclentements |ag normalivas vigentes con

“5% anterlorldad a concretar 1a oparacion. Bl Deparlamento Elecutivo reglamentara Ia forma de
nstrumentacion de este«locumsnto.
Y

BV ORI

B DOBEIA piwn
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i B dncumplimients de 1o establsoldo AT preseita Ordenanza sars
pasible de las sanciones astablecidas Por las narmativag munlcipales
vigentes v por la Ley Provinclsd) N© 8912 de Ordenarnlento.-Terrilors'ai y Uso el Suslo

ARTIGULO 50° MODIFICASE o Articulo ge’
............... e PO 8 Ordenanzg No 8930/04,
Fa

ART ICULO §1°: DERCGASE toda o'ra norma que se opanga a la presente.

de la Ordenanza N 608588, intoductdo

& quienes coiresponda, dése af Reglstro General y-

¥

e e N L I 1 FERNAND: e RIZZI, Prosidente del H.C.I3.~
ST Dn. OMAR HECT OR-.M?:\_’& 0O, Sacretarlo Legislativo de) H.C.D.-

Por ello;

g EL INTENDENTE MUNIGIPAL
| DEGRETA;
1 PROE\IULGASE fa Ordenanza N° 0337106, sancldnada por el osorahle
AN e, Coricef» Dellberante, on [a Seslon Extraordinarla del din 175 e Marzo de 2006.-
1
ARTICY LO 2% DESE al Replstro General, Pubiiqu @\g y ARCHIVESE -
., I

B ‘1'. - ' e I
% N LY, SERGIO PMAR vinLdnno
"N .’Fa"i}'ii"{'v{'\i"ffﬁrf’{ MIFNBERTE MUNICIEAY,
% ) St A

A R ST s s ":goag ;
198 Wi LR Fihg
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