et

Relleno);

Que la propuesta

@ue viene a tratamie
iz l se propicia la d

é;;ﬁﬁaellmltada por el Ar
Ztido¥de Quilmes vy 1d

Fuse AW
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nto. del Cuerpo el preyecto de Ordenanza por
esafectacidén de la actual =zonificacién del

royo Santo Domingo, el Rioc de la Plata, el
s terrencs afectados al CEAMSE (Area de
consiste en la urbanizacidn integral de

mantenimiento y conservacién de gran superficie de la selva marginal

del Rio de la Plata, asi

como también, un programa de recuperacidn de

las cavas existentes en el| lugar;

Que el proyecto se ha realizado ajustado a una importante tarea
de estudios multidiscipliinarios wurbanos vy ambientzl, los cuales
permitieron . determinar con gran precisién técnica los objetivos

generales del emprendimien
Y Sus espacios complementd

un aporte trascendente
mejoramiento de las ad
construccién de una
considerada inhabitable vy

Que de l¢ expuesto
regulacidén urkana y ambie
los siguientes objetivos
area entre el Rio y la A
los habitantes con el Rig
marginal; Prcponer el Sa
proteger la Fleora y Faun
Area; proveer de espacios
Sector de Equipamientc de

Que el Decreto Ley NS

hlStOrlCO o turistico, a
,mlsmos, la implementacién
econdémico financiero que
posibiliten asegurar el

nu

to y los particulares criterios del programa
rios, de los cuales surge que el Provecto ¢s
para la contribucidén al desarrollo vy
vacencias del mismo, en funcidén de la
eva y moderna zona urbana, hasta Thoy
de dificultosa accesibilidad;

la presente Ordenanza tiene por objeto 1la
ntal de la zona en cuestidn, la cual tiene
basicos: Un proyecto integral para toda el
htopistar La recuperacidén de la relacién de
de la Plata; proteger el Aarea de la selva
neamiente de las Cavas y Curscs de Aguas;
a existente; Resolver la Accesibilidad del
piblicos de calidad ambiental; proveer el
cardcter Metropolitano;

8912 al exponer los objetives fundamentales

del ordenamiento territorial, destaca la preservacidn y el
_mejoramiente del medio| ambiente, la proscripcidén de accioneés
,‘degradantes del ambiente |y la correccldén de los efectos de las vya
TN prbducmdas, la creacidn| de condicicones de fisico-espaciales que
pQ§Lblllten satisfacer al menor coste econdmico y socclal, los
ﬁ“aregw rimientos vy necesidades de la Comunidad en materia de vivienda,

' ' comerc10, recreacion, infraestructura, equipamiento,

lidad del medio ambiente, la preservacidén y/o

vy sitios de interés natural, paisajistico,

ios fines del uso raclonal y educative de los

de los mecanismos legales, administrativos y

joten al gobierno municipal de les medios que
proceso de ordenamiento y renovacidén urbana

salvaguardande los intereses generales de la Comunidad;

Por todo ello,
el Concejo
sesidn de prdrroga, la sig

Articule 1°:
denominada
Arroyo Santo Domingo, el
el Partide de Quilmes y I
CEAMSE, segun se detallsg
Anexos II ¥ 1III a&agrega
Ordenanza. .

Articulo 2°:
referida en el articulo

ﬂﬂvyi ulc “Norma Reguladora

Desaféctase

dos

Aféctase como

Deliberante de Avellaneda ha sancionado, en

uiente

ORDENANZA

de su actual Distrite de Zonificacidn la

WZONA DE RESERVA (RE) ", respecto del area delimitada per el
Rioc.de la Plata,

el limite de Avellaneda con
os terrencs afectades al Area de Relleno del
en los planos adjuntos gue conforman los
como parte integrante de la presente

“Zona de Gestidén Especial
de la presente.

(ZGE) 7
Los BAnexcs I,

el area

1° baijc el

Basica Urbana Ambiental de la Zona de Gestidn

it
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LR ALCES
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A e !0 7H. CONCEJD DELIRERANTE ¢
rer /i i o vl | e ] H
iz =~ 26 10 i DE AVELLANEDA tFa. j{ 2 I
= / rable Concejo Deliberante j 7
5 de Avellaneda 2 - g

t St [NE

Es ;é_'c‘»‘_:;ral {ZGE) ", IT, IIT y IV, establecen el detzlle de la
oL ;e/gzi;“[;;rizacién para el |area referidaz, y se agregan como parte
Y \ integgrante de la presente |Crdenanza.
\&.\_’Kzﬂ;‘éulo 3°: Las obras que se realicen en el &rea referida en el
- ;}:Pﬁlcu]*o 1° de la presente, deberan cumplimentar las consideracicnes
Y Sambierfales vertidas en las conclusiocnes y recomendaciones gue emita
oportunamente el Organisn‘{o Provincial para el Desarrollec Sostenible,
en el expediente 4004-13414/2008.
Articuleo 4°: Registrese, etc.

‘ Dada la sancidén legislativa en la Sala de
Sesiones del Honorable Cohcejo Deliberante de Avellaneda z los 4 dias

\/V\c? mes de diciembre de 2008.
& I ‘ié:

S Uﬂff \
pt”

ﬁTamfo @Bertolotto

N PRESIDENTE

H. CONCEJO:DELIBERAN FE AVELLANEDA

ORDENANZA registrada

bajo el N° 21332

N

SUBDIRECTORA DE COORQINACION ADMINISTRATIVA
H. C. D. DE AVELLANEDA
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S ' GESTION
E ZONIFICACIGN - IESPECIAL

TITULO &:

[

R
2 ATHCUIRY]: Objefivos - La NORM
L de-@e_;’t_i;én Especial (ZGE) fiene

“Ustent¥ole

 Arficulo 2: Se declara Zona de
ambiental delimitado en el Plar

Presente Ordenanza.

Arliculo 3: Aprobacién Plan M
L AmMbiental de la Zona d

3 ? Conceplos, objelivo

NORMAS GENERALES.
s Y aprobacién del Plan Maesiro, ~—ioin s ..

A REGULADORA BASICA URBANA de Iq Zona
los siguientes objetivos:

_ q);Perg’;ger la Selva Marginal del Rio de la Plalq
w5 D) Sangér y recuperar las cavas
g ’L adlizar poblacién v aci

ividades en un enlforno  ambientalmente

Gestion Especial {ZGE) ol espacio urbano
10 que obra como Anexo ii y Anexo lll de la

laestro - Se aprueba come Plan Maestro

e Geslion Especial (IGE) el gue obra como
nzcl.
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ey

erenciasi

Nowsw erfecuacion final serd t
epartamerifo Becutivo, g ios

Y @ las nuevas nomenclatur
citadas.

Arficulo 5: Auforizacién - La aytorizaci
desarrollo serd conferida una v

de las obras de infraestru
ediﬁcociqnes por parte del
obras de infraestructura'y equi

Maestro que se autoriza en la
presentado, a fravés de un pr
division y Cesién de calles, esp
dominio Municipal [DISTRITO
EDUCATIVO Y CULTURAL CON
PARQUE DE AGUA - DISTRIT
DISTRITO 106 -PARQUE RIBEREN

Articulo 6: Modificaciones del
momento de realizarse los pro
relacion al modelo indicado

iomada como validas, a consi
efecios de la aplicacion de est
En el caso de que surjan incot
Departamenio Ejecufivo eles

TITULO 11: CESIONES URBANISTICAS. ‘

AI&IG %, Obligatoriedad de Cesidn, Siguiendo con o estabis

> L,??}TZ, 4Q5presenfe Ordenanza estab)
iceido én el Plano de Cesio es de Anexo
SEI0 d:e_‘-;;}gque opg[ezcon, al momento de
fa sen relacion a las parcelas a con

T e -

7. CONCEID DELIRETANTE
T DR AVELLANEDA G

i

| o
A Zxpia, N9

blecido por la
ece que se deberd cumplir con lo
iV de la presente Ordenanzd.
realizarse las mensuras finales,
formar, indicadas en el Anexo
mada como vélidas, o consideracion del -
fectos de la aplicacién de esia Ordenanza
s catasirales que surjan de 1os mMensuras

6n tolal o parcial para el inicio del
Z aceplada la aprobacion parcial y/o total
tura, Servicios genercles y las propias
Departamenio Eeculivo Municipal. Dichas

pamientfo urbane que sean necesarias serdan
realizadas integramente v a S{:J

costo por el titular y Desarrollader del Plan
resente ordenanza. Ademds deberd haber
fesional compeiente el piano de Mensura,
Cios publicos y ofros predios que pasaran ol
101 ZONA D - IONA DE EQUIPAMIENTO
ARQUE NATURAL; DISTRITG 104 — AMBIENTAL
105 - PARQUE AMBIENTAL AVELLANEDA:
AVELLANEDA) para su visado municipal.

fan Maesiro — En caso de que aparezcan, dal
ectos parlicularizado finales, diferencias en
en el Anexo i, su adecuacion fingl serd
deracion del Departamento Beculivo, a los
¢ Crdenanzg.

poraciones sustanciales al Plan Maestro, el
ard la propuesta @ consideracion del

Honorable Concejo Deliberanie '

;ﬁf:pr-'.lq_} presente Ordenanza e

v
4

-
[

V'

Articulo 7: Normas complemen

omplementarias o supleforia

; urbanisticos. permitidos en las L
Wentes. (F.OS.-F.OT. - elc)
L5788 i

.

farias y supletorias - En los casos no previstos

Depariamento Ejeculivo aplicard Normas
5 contemplando los pardmetros y criterios
eyes Provinciales y Ordenanzas Municipales
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GESTION

ESPECIAL

TITULO 111: LORMAS ESPECIFICAS
Delimitaciones t rn‘i’qriafes dei Plan Maestro.

" Expta, s

geogrdlica en que el Plan Maestro
tal (ZGE), asignandole directrices urbano

del suelo, especificas y homo
como Distritos vy Zonas las idendis
caracteristicas, usos e indicado
Anexo 1y lil de la presente Orde

Arficulo 10: Zona de Usos Especilicos -
zomprendido por parcelas des inadas

Gon  caracteristicas v normas particulures en  funcién de proyectos
especiales. Dichos proyectos | serdn aprobados en funcién de ung
Evaluacién Urbano Ambiental, de acuerdo g los  procedimientos

establecidos por  esta Ordenanza vy los organismos  de  controles
comespondientes establecidos en este Municipio.

Es aquei recorle de espacio urbano
a la localizacién de usos singulaires,

Ariiculo 11: Determinacién de nvevos D
reservas - Los espacios urbanos que, enlos
de Gestién Especial (ZGE),
ambientales y reglas de ocupa
o Lona dala cual se integran.-

isirifos y zonas wvrbaniradas y
ucesivo, se incorporen a la Tona
deben adoptar Ias directrices urbano
Cidn v uso del suelo vigentes para el Distito

Arficulo 12: Valores del Facio
referenciales del FOT establecid

" de Qcupacién Toial (FOT} — los valores
© en esta norma incluyen los incrementos o

rreto Ley 8912/77, por lo tanto no se podran
de Gestién Especial (TGE).

e, .
it T

bt
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B <610 |ZONA de
) ks ' IGESTION
e 7Y - ORDENANZA [E ZONIFICAGION - ESPECIAL

A, g
P (e I
3 o el

. R, G e
Py TTULO IV: NORMAS URBANISTICAS i C”"f,,{‘ﬂf}émﬂ“ﬁ%m :
Capitelo I: DISTRITO 101- E g T
DISTRITO EQUIPAMIENTO URBANG AVELLANEDA’“M“MM?

g el Plan Maesiro como Disfrifo 107 se
Ho DISTRITO EQUIPAMIENTO URBANO AVELLANEDA Yy resulla

del -cd&‘en el Planc de Delin}'ilocién de Distrilos v Zonas del Anexo Il

Articulo 14: Directrices urbanislicas - Bl Dishite 101 queda destinado g la

localizacion de  RESIDENCIA COMERCIO, ADMINISTRACION PUBLICA,
EMPRESAS Y ESTABLECIMIENTOS EDUCATIVOS.

Cardcter:

&l Distrito prevé Ig localizaciéon de usos educalivos, culturales, recreativos,

comerciales,  residencigies, | equipamientos * urbanos  de satud,
administratives pUbiicos y de seguridad, como asf fambién actividades

complementarias y afines a los usos principales que no desvirlQen e}
cardcter del distrito,

Delimiiacién:

Segdn Plano de Delimilacion de Distritos y Zonas del Proyeclo Anexo ill.

Articulo 15: Zonificacién - B D

istrito 101 se divide en CINCQO (5) Zonas,
conforme el plano de Anexo [ii- _

Tona A:
Lond residencial,
Zona B:

{ona equipamiento urbano, comercial y residencial.
Tona C: :

Lona equipamiento urbano, con
Zona D:

nercial, holetero, empresarial v de salud.
0y usos complemenlarios,

O, cultural v comercial
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\ Lor'z0a esté destinada a Ta i
) -"J_\ e mh Kb L , .
e sfbdighti, como ast también |

Delimitacién:
Segin Plano de Delimitacién de

Usos predominanies:

o,

7H. CONCELD DELIBERANTE | b ‘
DI WRLANEDS ey Jf P

[ P W S 0. A

. - Mwml—wum—% d

calizacion de uso residencial Y residencial

g
L
b
&

nclividades complementarias y afines a los
Sos principales que no desvirlien el caracter de Ia zona.
e

Dishitos y Zonas del Anexo in.

Residencial de mediang densidad

Residencial estudiantil
Estudios profesionales
Consultorios médicos

Usos complementarios:
Gastronomia, comercio diario, &
Esparcimiento en espacios verd
Usos complementarios g los prin

sewlndicadores urbanisticos:
QOcupacién:
FOS referencial: 0,40

s =r-Edificabilidad:

£ LI referencial: 3,50

4 \;71.\;;\

. ’«’ \: ."\

/ furd mdxima referencial: 38 m
{ ] .

Ex

‘\ '

v‘\‘-

estacionamienio poblico y privado

es piblicos a escala del sector.

Cipales
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GESTION
ESPECIAL

1

.~ Arffsglo 17: DISTRITO 101 ZONA
) " SN,

AN (,ng;;ic?é‘}:

2T Lefrond esta desfinada a Ig lo

EIEEPEAT e )

=phivadegly empresarial, como q
==
Delimitacion:
Segun Plano de Delimitacidn dé

Usos predominantes:
Comercial a escala local
Oficinas administrativas privadds
Estudios profesionaies
Consultorics médicos
Gimnasio

Usos compiementarios:
Gastronomia, estaciongmientio pUblico y privado.
Esparcimiento en €35pacios verd
Usos complementarios a los prirficipales

Indicadores urbanisticos:
Qcupacién:
FOS referencial- 0.50

. Edificabilidad:
e "EIQ?[Xreferenciol: 4

#H. CONCETD DRrTm

NE G, :
[ AVEL ANz
i

——

:
PExple, e

-

st

calizacion de uso caemercial, adminisirativo

isi lambién aclividades complementarias y
oufinﬁg;;ﬁ'los Usos principales que no desvirlyen el cardicter de

o zona.

2 Distritos v Zonas del Anexo I,

es publicos a escala del secior.

.

s
iy L
SN

]

M‘..‘

|
|

!
i
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5 ) GESTION| \\.
b3 t ZONIFICACION - ESPECIA ]
P e S5 AELLANE, e
Arfigulg’ 18: DISTRITO 101 ZONA C Mfi
/’:\.\." AT
S T e T
4. Ggicter: T
“FT zonix esté destinada a la loca

eduggifivo, de salud vy control, ed
co’gﬁemen’rorios y afines alos u
cd’réc’lr‘%,-de la zona.

Delimitacién:
Seguin Plano de Delimitacién de

Usos predominantes:
Culto: templos vy servicios afines

izacién de equipamiento urbano
mo asi también aclividades
505 principales que no desvirUen el

Distritos y Zonas del Anexo 111.

Equipamiento educativos puUblicos:

Guarderias, establecimientos pre
especiales y superiores.
Eauipamiento de Salud

escolares, primarios, secundarios,

Ceniro o servicio médico u odontolégico.
Clinicas, dispensario, Prestacion de primeros auxilios.

Usos complementarios:

Gastronemia, Gimnasio y spa, o
privado.

Esparcimiento en espacios verde

mercio diario, estacionamienio publico y

s publicos a escala del sector

Usos complementarios a los pringipales

Indicadores vrbanisticos:
Ocupacidn:
FOS referencial: 0,50,

Edificabilidad:




'ﬂ}{ﬁf}AL CON PARQUE NATURAY
{ mccf’%r:
-a7ondsesta destinada a la locg
culturdh&on parque natural desti
regrgg;’wos, de esparcimiento e |
Srfiercials y residencial estudid
compiementarias v afines a los Ul
caracter de la zona.

Delimitacion:
Segin Piano de Delimilacion de

Usos predominantes:
Equipamiento educative Universi

Equipamiento educative terciario

Equipamiento educativo publicg
Equipamiento de salud
Equipamiento de seguridad v Cg
Recreacion y esparcimiento
Hoteteria universitaria
Biblicteca

Auditorio

Usos complementarios:
zastronomia, comercio diario, e
Esparcimiento en espacios verdd

Municipalidad de Avellaneda ' ZG E
S,
o 2610 ZIONA de
A e GESTION
AR ¢ ORDENANZA DE ZONIFICACION - ESPECIAL
\ r e
7 |
& Arfculo 19: DISTRITO 101 ZONA D

- ZONA DE EQUIPAMIENTO EDUCATIVG.Y.

FOLIO

A

™
L A

e -
?’ T,
lizacion de equipamiento educalivey-

. CONCRIE P

nado al desarrollo de actividades
hvesligacion ambiental. Previéndose usos
intil, como asi lambién aciividades

50s principales que no desvirlden el

Distritos v Zonas del Anexo HlL

fario

nirol comunal

slacionamiento puUblico y privado.
s publicos a escala del secior.,

Usos complementarios o los pringipales

Indicadores urbanisticos:
QOcupacién;
FOS referencial: 0,50

Edificabilidad:
- -_If_QI referencial: 2

uEa maxima referencial: 24 m
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\ Atffculo 20: DISTRITO 101 ZONA E

Yoo

&

er
] B{_.-,Cligr,q ter:
N z0ha estd destinada a la loca

~Museos y gdlerias de arte

4;,:“'.—':?'10 o

haresjactividades de eventos cu
-op¥enciones, como asi fambié

Pz - B ' +
lo% UsosBrincipales que no desvi

Delimitacién:
segin Plano de Delimitacion de

Usos predominantes:
EQuipamiento Cultural:
Auditérium y salas de conferenci
sala de exposiciones, permanen

Salones de Conferencias
biblioteca

Usos complementarios:
Lsasironomia, estacionamiento o
F'sparcimiento en espacios verde
Usos complementarios a los pring

ﬁr1dichores urbanisticos:
Ocupacion:
FOS referencial: 0,60

T

%-Wur f%’x‘i\i\ximc referencial: 24

i
i
\

et ey ey

lizacién de equipamiento paorticularizado
Iturales, sociales, conferencias y

N aclividades complementarias y.afines g
lben el cardcier de Ia zona

Distrilos y Zonas del Anexo il

s,
les o fransitorias

Ublico y privado.

s pUblicos o escala del sector
ripales




Aliéulo’ 21: Bl sector identificad
Tefioming: DISTRITO RESIDENCIA

delimitado en el Segun Plano de
1.

Articulo 22: Directrices urbanistic
localizacion de RESIDENCIAL: Cq

Cardcter;

Distrito destinado a la localizacid
oficinas. El drea prevé la localiza
iecreativos y eventos en forma
complementarias y afines d los
Caracter del distrito.

Delimitacién:
5egun Plano de Delimitacion de

Arficulo 23: Zonificacién - Bl Dist
&l Anexo lll, segdn la localizacié

Zona A:

‘ona residencial y empresarial.

Zona B:

Zona residencial.

Zona C:

7ona comercial v residencial.

Zona D: :

/ona de equipamiento recreatli

Iona E

/ona comercial y residencial.
-~  lonaF:

Tue o

1Y uso predominanie:

Zona comercial, hotelera y empresarial.

—==lona G
“ S digna comercial y residencial,

AN

o, culiural y comercial.

e g - PPV
e Municipalidad de Avellaneda E { ree Y.
s Tl | g
e e //:,"Ql\.\ . i T ————T %,
R i 2610 IONA de :
) ! e _ GESTION
W7 HORDENANZA DE ZONIFICACION - ESPECIAL
) {H. CONCEJD DELERATE | oy %
TITULO IV: NORMAS URBANISTICAS OFMEIAEDL  ime =7
Capitulo Ii: DISTRITO 102 T . i
DISTRITO RESIDENCIAL PARQUE DE AGUA AVELLANEDA = i

-

© en el Plan Maeslro como Distrito 102 se
L PARQUE DE AGUA AVELLANEDA y resultg
Delimitacion de Dishitos y Zonas del Anexo

as - El Distrito 102 queda destinado alg
DMERCIO, HOTELERIA Y EMPRESAS.

n del uso residencial, comercial, hotelero y
cion de usos educalivos, cullurales,
ocalizada, como asi iambién actividades
$0s principales gque no desvirtten el

Distritos y Zonas del Anexo IIl.

rito 102 se divide en SIETE Zonas, conforme
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ZONA de
GESTION
ESPECIAL

=
i

el Efg gfjﬂoé}; DISTRITO 102 ZONA A
\ é};"i‘ ' ﬁfﬁ'ﬁ.:

(el también actividades ¢
ipalesGue no desvirlven el

Delimitacion:
Segln Plano de Delimitacién de

Usos Predominantes

2Ry .
NG &ta destinada a la locq

pmplemeniarias v alines a los usos
caracter de la zona.

Distrilos y Zonas del Anexo I

‘Residencia multifamiliar de densidad media

Oficina administrativa privada
Istudio profesional
Consultorio médico

—. Usos complementarios

Gzasfronomia, estacionamiento publico v privade.

Isparcimiento en espacios verdeé

s pUblicos a escala del sector

Usos complementarios a los principales

Indicadores urbanisticos:
Qcupacion:
FOS referencial: 0,4

Edificabilidad: .
FOT referencial: 2,5

~=Altura mdaxima referencial: 35 m
eI

izacion del uso. residencial Yy emprasarial,




““Tndicadores urbanisficos:

© s, MuRicipalidad (#e Avelianeda
LT 3

o’h& estd destinada a la locg
bf@n actividades compleme

2 "‘g&}/jrmen el caracter de la zona,

Delimitacién:
Segun-Pano de Delimitacion del

Usos Predominantes

Residencial multifamitar de densidad media
tstudios profesionales
{Lonsultorios

Usos complementarios -

Gastronomia, gimnasio, estacion
Lsparcimiento en gspacios verd
Usos complementarios g los principales

Qcupacién:
O3S referencial; 0,40

Edificabilidad:
FOT referencial: 3,0
ey .

V- ‘ ' /}" {;.h o i . 2 8 l 0
NG 128
£ - jg? - ORDENANZA DE ZONIFIGACION -

ilizacion del uso residencial, como asi
ntarias y afines a los usos principales que

GESTION
ESPECIAL

Dislritos y Zonas del Anexo il

amiento publico y privado.
es pblicos a escala del sector
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7

Hlizacion del uso residencial mutfifamilior de T -
ién aclividades complementarias y afines

svirtien el cardcter de I Zonq.

Delimitacion:

5egln Plano de Delimitacién de

> Distritos v Zonas del Anexo Il

‘Usos Predominantes

Residencial multifamiliar de densidad media
studios profesionales
Censultorios

Usos complementarios
Gastronomia, gimnasio, estacio namiento publico Y privado.

Esparcimiento en espacios verdes poblicos o escala del seclor
Usos complementarios o los principales :

Indicadores urbanisticos:
Qcupacion:
FOS referencial: 0,40

Edificabilidad:
; ferencial: 3,

1axima referencial: 18 m
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Béhvengiones, como asi famisid
los usos principates que no desy
Belimitacion:

Segun Plano de Delimifacion dd

Usos predominantes:
quipamiento Cultural:

alizacion de equipamiento
. Qulturales, sociales, conferencias y
en actividades complementarias vy afines a

DE v

P

2
! Expio, 1o

pariicularizado

irloen el cardcter de la zona.

2 Distritos y Zonas del Anexo il

Auditérium y salas de conferen cias,
sala de exposiciones, permanenles o fransilorias

Museos y galerfas de arte, efc.
+:Salones de Conferencias
Biblioteca

‘Usos complementarios:

Gastronomig, estacionamiento
‘Esparcimiento en espacios verd
lsos complementarios a los prin]

Indicadores urbanisticos:
Ocupacién: ‘
FQOS referencial: 0,60

EQEﬁ-g\g\I?ilEdad:

e Eglerencial: 2,0

7 NE

S Ajura m}ébgfmo referencial: 24

[
4 [t

publico y privado.
es publicos a escala del seclor
Cipales.
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il baja, como asf tambian
~Qfiegs a los usos principales que

1@ estd destinada a la loc

e Lt

Delimitacion:
Segun Plano de Delimitacion tal:

Usos Predominantes
Residencial muttitamiliar de den
Comercial de frecuencia diarid
Estudios profesionales
Consultorios

Usos complementarios
Gastronomia, gimnasio, estacio
Esparcimiento en e3pacios verg
Usos complementarios o jos o1l

Indicadores urbanisiicos:
Qcupacion:
- FOS referencial: 0,50

Edificabilidad:
FOT referencial: 2,50

2610 ||7oNA de
GESTION
ESPECIAL
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Kl
Expie. n {
alizacion de uso residencial y comercial en

Ppara las actividades complemeniarias Y
no desvirtUen el cardacier de la zonga.

2 Distritos y Zonas del Anexo 1l

sidad media

namiento pUblico y privado.
es publicos a escala del sector
cipales,
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npresarial, como asi también|
Hies ‘%los Usos principales que

By
Delimitacidn:
Segin Plano de Delimitacion de

Usos predominantes:

Hoteleria

Oficinas

Comercio de frecuencia cliaria
Estudios profesionaies
Consultorios

Usos complementarios:
Gastronomia, Gimnasjo, eslacig
Esparcimiento en espacios verd
Usos complementarics o [0s prin

Indicadores urbanisticos:
Ocupacion: .
FOS referencial: 0,50

Edificabilidad:
FOT referencial: 4,5

T:'-‘\ . .
/Ey‘f\’qm‘ maxima referencial: $5 m
.__){"- ‘

L

Q!\o 29: DISTRITO 102 ZONA F

pie % estd destinada a la locg

H

lizaciéon de uso comercial, hotelero y
pard las octividades complementarias vy

no desvirfGen el cardcler de Io ZoNnda,

2 Distritos y Zonas del Anexo I,

namienfo pdblico y privado
es publicos a escala del seclor
Cipales.
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- nta ¥aja, como asi también
. i . -
,..‘__’ﬂ;_r,_l,as’c lgg, Usos principales que

Pelimitacidn: '
Segun Plano de Delimitacion d

Usos Predominantes
Residencial mulfifamiliar de den
Comercial de frecuencia diarid
Estudios profesionales
Consuliorios

Usos complementarios
Gasironomig, gimnasio, estacio
Esparcimiento en espacios verd
Usos complementarios o jos orin
indicadores urbanisticos:
Ocupacién:
FOS referencial: 0,40

Edificabilidad:
FOT referenciai: 3,0

SERGET T . . ., . . .
HaFonckesta destinada a lg locplizacion de uso residencial y comercial en
N v Ao a f? y
D @ :

umna..mw...mm-qw

para las aclividades complementarias y

2 Distritos y Zonas del Anexo I,

sidad media

namienic publico vy privado.
€s pUblicos a escalg del secior
Cipales.

no desvirtUen el cardcter de la zona.
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<% DISTRITO RESIDENCIAL,
/% FTONA DE USOS ESPEC]

DT
P

Tomina DISTRITO RESIDENC]
NA DE USOS ESPECIFICOS

Arliculo 32: Direcirices urbanisti

localizacion de USOS SINGULAR
Tona de Usos Especificos, el ar
ambiental, sobre la zona rib
destinado a la localizacién de
caracteristicas y normas pariia
Dichos proyectos seran aprolbg
ambiental, de acuerdo o los Dr

Cardcter:
El Distito 103 esta destinado a |
hotelero y empresarial, recreal

actividades complementarias ¥

desvirtGen el cardcter del clistri
Defimitacién:
Segin Plano de Delimitacién d

Arficulo 33: Zonificacién - E
conforme el Anexo Il segunla
iona A:
Lona residencial y comercial.
7ona B:
Zona de equipamiento recreatl
fona C;
Zona empresarial y comercial.
iona D:

+ Long comercial.

~Tong:

TITULO IV: NORMAS URBANISTICAS
Capitulo Iz DISTRITO 103

ESPECIAL
T —

BE it
E"-""‘-'-\—u-._...,...,,.
{ Erple, K2
OMERCIAL Y RECREATIVO, RIBERERIG——neme
ICOS PARA PROYECTOS ESPECIALES

-

el Plan Maesiro como Diskifo 103 se
L. COMERCIAL Y RECREATIVO, RIBERENO -
PARA PROYECTOS ESPECIALES

Y resulia
e Delimilacion de Dislilos y Zonas del Anexo
Cais - B Disrito 103 gqueda deslinado a la

ES y PROYECTOS ESPECIALES
eq delimita un recorte de e@spacio urbano y
erefio de los Municipios de Avellaneda
UsOs en un fejido urbano singulares, con
viares en funcion de proyecios especiales.
ndos en funcién de una evaluacion urbana
ocedimientos previstos por esia Crdenanza.

& localizacién de uso residencial, comerciai,
© vy de esparcimiento, como asi fambién

afines o los usos principales gue no
©

2 Dislrifos y Zonas del Anexo 11,

Distrito 103 se divide en CINCO Zonas,
localizacion y uso predominante:

YO Y comercial.
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50s principales que no desvirty

Delimitacidn: :

%egln Plano de Delimitacion d

Usos Predominantes
Residencial multifamiliar de den
Ceniro comercial

- [oteleria
Oficinas administracion privacia
hanco, seguro v finanzas
Estudios y consultorios profesion:

Usos complementarios

CGrastronomia, estacionamienlo
Fsparcimiento en espacios verd
Usos complementarios a los olily

Indicadores urbanisticos:
Segin proyecto especial lecaiiz

Ocupacion:
FOS referencial: ¢,40

Edificabilidad:
FOT referencial: 5,0

axima referencial: 140 m

e

alizacion de uso residencial, cordgidial §
aclividades complementarias
en el cargcler de la zona.

> Distiilos y Zonas del Anexo Hil.

sidad media v alia

les

publico v privado
es publicos a escala del secior.
cipales.

ados en zonas de ysos especificos

e e
y afines a los et
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Expie, N2

1 zo{ag estd destinada a ig localizacion de equi
]:cxro ﬁcfuv:dqdes de eventos, Culturales, sociales, conferencias y

< ;_m(xencnones como asi tambien aclividades Complementarias v afines
= Os Usasfprincipales que no deswrtuen el cardcter de 1a zona.

Pamienlo parficularizado

Delimitacion:

Segin Plano de Delimitacion de Dishilos y Zonas del Anexo I,

Usos predominantes:

Louipamiento Culturgl:

Auditérium vy salas de conferengias,

sclade exposiciones, permanehtas o Transitorias

Museos y galerias de arte
—. Sclones de Conferencias

Bibliotecy

Usos complementarios:
Q:cstronomlo esfomonomlenio pUblico y privado.

Esparcimiento en espacios verdees publicos a escala del secior,
Usos complemeniarios g los pnnmpules

Indicadores vrbanisticos:

Segiln proyecto especial localizados en zongs de usos especificos

Ccupacién:
FOS referencial: 0,60

Edificabilidad:
FOT referencial: 2,50

Aiiura_ ;:cxlma referencial: 24 m

,r
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pnd:esta desfinada a Ia loc
~=#Apresarial, como asi también
Usos principales que no desvirly

Delimitacidn:
Segun Plano de Delimitacion de

Usos Predomina ntes

Residencial multifamilior de den
Centro comercial
. Oficinas administracion privada

I
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Exzle, ty

Z
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alizacion de uso residencial, comercigl %

aclividades com

en el cardcler de la zonga.

plementarias y alines alos

2 Distritos y Zonas del Anexo [il,

sidad media y alig

Estudios y consultorios profesioncles

Banco, seguros y finanzas
Area de eventos

Usos complementarios |
Giastronomia, comercio diario, ¢
Esparcimiento en espacios verd

sstacionamiento publico y privado
25 publicos o escala del sector.

Usos compiementarios a los principales.

Indicadores urbanisticos: ]
Segin proyecto especial locdliz

Qcupacién:
28 referencial; 0,40

Edificabilidad:
!'ii/-),T'r'éférehqic:!: 5,0

Altura méxima referenciat: 110 J
' o ot ol

ados en zonas de usos especificos
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nianias y afines o fos UsOs principales cue
M‘esvirL@en el caracter de |1 ‘
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Delimitacién:

S2gun Plano de Delimitacion de Di

Usos Predominantes
Centro comercial
Comercio de frecuencia diarig

Usos complementarios
Gastronomia, gimnasio Y spa, es
~  Esparcimiento en espacics verd
Usos complementarios a los prin

Indicadores urbanisticos:
Segln proyecto especial localiz

Ocupacién:
FOS referencial: 0.40

Referencial:
FOTreferencial: 2.0

Altura mdxima referencial; 10 m

LONC.

sliifos y Zonas del Anexo M.

tacionamiento pUblico y privado
25 publicos a escala del sector.
Cipales.

ados en zonas de ysos especificos
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e ulg 37: DISTRITO 103 ZONA D %ﬁ" 66
Fy e —
; At
ter: isme. N 5.
FoNdestd destinada a lg loctilizacion de uso comercial, dars a3 -
Tmbigh actividades compleme
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‘-}h\«.‘:\’ zgna estd destinado a I ioccjrhzcxcnén de uso residencial, comercial, y
X

3 ﬂém:bres;éﬁiol, como asi fambién|actividades complementarias v alines g los
g T _ .
Usas pf_;ﬂapoles Que no desvirlden el cardcter de ia zong.
JESSUOM o™
ApmmmmeR .,
T Uelimitacién:
segun Plano de Delimitacion de Dislrilos y Zonas del Anexo .

Usos Predominantes
Residencial muitifamiliar de den
Centro comercial
(CComercio de frecuencia diaria]
&studios y consultorios profesionales
bonco, seguros y finanzas
Area de eventos

—. Olicinas administracion privada

sidad medic v alla

Usos complementarios ]
Gastronomia, estacionamiento publico y privado

[sparcimiento en espacios verdes publicos a escala del seclor.
lsos complementarios o los principaies.

Indicadores urbanisticos:

Segin proyecio especial localizados en zonas de usos especificos

QOcupacién: :
FOS referencial: 0,40

. . Edificabilidad:
" IDTreferencial: 4,50

-
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' R, COMn A DELRERAITE | 68 E
TITULO [V: NORMAS URBANISTICAS P ke eomiMin, (P %
Capitylo IV: DISTRITO 104 L -
g DISTRITO AMBIENTAL PARQUE DE AGUA AVELLANEDAZ M '

Aiculo 39: El sector identificac
_~enomina DISTRITO AMBIENTA|
#7 delimitado en el Segdn Pland

Tréyecio Anexo III.

do en el Plan Maesiro como Distiito 104 se
PARQUE DE AGUA AVELLANEDA vy resulta )
de Delimilacion de Disirifos y Zonas del

Arficulo 40: Directrices Urbonisﬂcg:os - El Dislrito 104 gqueda destinado a ia
PRESERVACION DEL PAISAJE NATURAL y RECUPERACION AMBIENTAL
Caracter: - !

bl distrifo estd destinado & Ig
recuperacién ambiental de ¢
ordenador de las condicior
caracteristicas ambientales.

Lt area prevé sobre el parque ciie aguay en sus bordes de usos pUblicos, ei
desamollo de  actividades recreativas, de esparcimiento vy deportivas
‘Rduticas sin motor siempre que(las mismas sean de bajo impacio, como asi
laumbién se permitiran actividades complemenlarias y afines a los usos
principales que no desviriUen & caraeter del distrito.

El Distrito por sus caracteristica
manejo, segin las recomend.
Ambiental del drea. Prohibiérn
destinos a usos urbanos '
Delimitacién:

Segln Plano de Delimitaciéon de Disiritos Y Lonas del Anexo HL.
Usos Predominantes |
Recreacion y esparcimiento o cielo abierlo
Deportes nduticos sin motor |

I
Circuito de bicisendas y sendo% aerdbicas
. Usos complementarios ]
Gastronomia, bares v restaurantes, ventas de articulos complementarios a
luis actividades predominantes] estacionamienlos pUblicos y privados.
. I'sparcimiento en espacios verdes pUblicos a escala del sector.
lisos complementarios a los principales
Indicadores urbanisticos:
Segln proyecto evaluado por gl Deparlamenio Geculivo.
At

preservacion del pdisaje natural y a la
15 cavas, fransformdandola en un espacio
es urbanas a parfr de sus  singulares

15 ambientates, estard suieto a un plan de
aciones dadas por el Esiudio de Impacto
dose el Iraccionamiento de la kera con
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TITULO 1v:

BISTRITO PARQ

e iUl 42 Directrices urbanis
:"-;';Ef-lﬂ'-'a"F”RESERVACION DEL AMBIENTE
FAUNA.
Caracter;
Ll distrito estd destinade alaC
v fauna del dreq, con acces
dafiar el medio. Dicho control
perimetral que deberd realizar|
0 de infraestrycturas, aislandy
—  Pudiendo serintegrada solame
[l drea prevé e desarrolio d
uctividades de observacion ¢
siempre que las mismas sean
Permitirdn actividades compler
no desvirfuen el caréacter del dis
£l Distrito por sus caracterisiicg
‘nanejo, segin las recomendq
Ambiental del drea. Prohibién
cestinos a usos urbanos.
Delimitacién: )
Segun Plano de Delimitacion ¢
Usos Predominantes
Recreacion y esparcimiento a ¢
Fuseos peatonales
Uso educativo medio ambientg
Sitios para la observacion dela
Usos complementarios
Area de Interpretacion del parg
Confrol y administracién del dre

Phveg

: ..".;'.--.,,;_ .. i - . 6
NORMAS URBANISTICAS i""“‘“-—u——u—m-_Mh_L_w h
fiulo V: DISTRITO 105

UE AMBIENTAL AVELLANEDA

en el Plan Maesho como Distrito 105 se
ENTAL AVELLANEDA, Y resulla delimitade

on de Distritos ¥ Lonas del Anexo I
icas - Bl Dislrito 105 quegjc: destinado a Ig
ATURAL Y LA PROTECCION DE LA FLORA Y

NSERVACION del ambienie natural, la flora
publico controlado g los efectos de no
starG establecido fisicamente por un cerco
el Desarrollador previo a toda obra civil y/
b asi esta drea del resto de los disiritos,
nle i Distrito 106. :

e visilas guiadas libres o programadas y
» invesligacion sobre el medico ambienie,
de badjo impacio, como ast también se

neniarias y afines a los usos principales que
sirito. ‘

s ambiénlales, eslarg svjelo a un plan de
pciones dadas por el Esludio de Impacto
dose el froccionczmien’fo de la tierra con

> Dislilos y Zonas del Anexo fil.

tielo abierlo

]
flora y la fauna dareqa

e ambientagl
QY Usos complementarios a los principales

Lspiarcimiento en espacios verc\es publicos a escala del secior.

2l Depariamenlo Ejecufivo.

ESPECIAL
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:‘f,&’fl Segun Plano de Deli

DISTRITO PARG

Aflfculo 43: El sector idenlificas
gnomina DISTRITO PARQUE RIB]
mitacion]
Adiculo 44: Directrices urbanistig
PRESERVACION DE LA SELVA M/
Cargeter: , i
Fl distrito estd destinado a g Cq
valor arbiental, conformadd
animales. A su vez tendra tam,
(req, pemnitiéndose e accesq
dafar el medio. Dicho conirol
---perimetral que deberd realizar
¢ de infraeshructuras, aislandg
pudiendo ser integrada solame
Cl drea prevé e desarrolio d
uctividades de observacion o
siempre que las mismas sedn
rermitirdn actividades complen
no desvirtien el cardeter dej dis
Ll Distrito por sus caracteristicd
manejo, segin las recomendyd
Ambiental del dreqa. Prohibién
destinos a usos urbanos.
Delimitacién:
Segln Plano de Delimitacion
Usos Predominantes ;
Recreacion y esparcimiento a g
Uso educativo medio ambien
Paseos peatonales |
Silios para la observacion de [ie}
Usos complementdrios ;

de

wi2.-Area de Inferpretacion del pard

~ Confrol y administracion del dare
~=Esparcimiento en espacios verd

PR TN roae
Indlgqqores urbanisticos:
/ "Gl

proyecio evaluado por ¢

al
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TITULO IV: NORMAS URBANIsTICAS ¥, CONCEID lflrF;{-J‘ngAN’IEE
Capm’no Vi: DISTRITC 106 DE ARLLIMEDA 1wy

UE RIBERENO AVELLANEDA ﬁ

LSRN

r2

3
P S

o en el Plan Maesiro como Dishito 106 se
ERENO AVELLANEDA y resulta delimitado en
de Dislritos y Zonas del Anexo 11l

+as - El Distrito 106 queda destinado ala
RGINAL

PNSERVACION de la Selva Marginal, de alto
i POr numerosas especies vegelales vy
bien el fin de proteger la flora v fauna del
b pUblico controlado a los efectos de no

estarq establecide fisicamente por un cerco

el Desarrollador previo a toda
> asi esta Grea del resto
nie al Dislrito 105,

e visitas guiadas libres o programadas y
> invesfigacion sobre el. medio ambiente,
de bdjo impacto, como asi fambién se

nentarias y afines a ios usos principaies que
irito.

obra civil y/
de los disiritos,

s ambiéniales, estard sujeto a un plan de
rciones dadas por el Estudio de Impacto
dose el fraccionamiento de la fiera con

> Distrilos v Zonas del Anexo 11

ielo abierio

lora vy la fauna dreg

jue ambiental

QY Usos complementarios a los principales
es pUblicos a escala del sector.

2l organismo competenie.
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VISTO:

‘ La sancién de las .Ordenanzas N° 21.32? y 21.332 por el Honorable Concejo
Deliberante y correspondiendo proceder a su profnu!gacién;

{ [l

T A

'::AE«ﬁ;16ULO 1°.- I° 21,329 y 21.332 sancionadas por ¢l

“P-.Izanorable Concejo Deliberante.

e

ARTICULO 2°.- Registrese, comuniquese, publiquese y remitase a la SECRETARIA
/BE OBRAS Y SERVICIOS PUBLICOS. Cumplidp, arghivese.

Ern. Lilign Grocisle Fatnéindez
scrotarla de Gobierno y rided
MURICIPALIDAG DE Avemem
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albardén costero v los humedales y el cumplimiento de los
requerimientos  formulados por los|  distintos equipos  técnicos
intervinientes en el estudio presentado, bajo la forma de

recomendaciones y conclusiones.

- La preservacion y el mejoramiento de]
cuestion central en la organizacion de
como asi también lo debe ser Ia g
comunitaria al respecto. ‘

- El proyecto debera garantizar a la comu
libre acceso, permanencia y uso, fanto ¢
y artificiales interncs, como de ia selva
cualquier concepto que su instalacion
artificial entre el rio y la ciudad.

- El proyecto debers contemplar las obr‘
agravar la problematica regional del|
frecuencia e intensidad de inundacion

- agravada ante la reduccién de la supgrﬂc

y luz.

predio, la firma deberd obtener
A lmpacto Ambiental en el marco de Ia Ley
para ello los pertinentes Estudios de |

. Autoridad de Aplicacion competente paral

Per Gltimo, v en el entandimiento de que

\‘\ej cutarse, el predio afectade cuente con el
a la actividad a desarrollar segun

891“2/77

.x
.feﬂj

ambiente debe constituir una
las actividades en el espacio,
eneracion de una conciencia

idad local, en todo momento, el
e los espacios verdes naturales
mdrqm&l y el rio, ev;tando bajo
se constituya como una barrera

3S necesarias a efectos de no
- agua subterrdnea y que la
=s No se vea incrementada o
ie de amortiguacién.

El proyecto debera cantemplar la provisidn de servicios de cloacas, agua

: _-_Eh forma previa a la ejecucion de cualquier tipo de obra dentro del
la correspondiente Declaracién de

N° 11.723, debiendo presentar
mpacto Ambiental por ante la
cada caso.

es requisito indispensable para

. todo proyecto sometido a procesc de eval uacién ambiental en el marco de
Ja Ley N° 11, 723, que previo a la aprobacioh de cualquiera de las obras a
uso del suelo que corresponda
las prescripciones del Decrefo Ley

Sin otro particular, saludo a usted atentamente.
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ANEXD 2

LaP

Sra. Directora Provincial de
Ordenamiento Urbano y Territorial
Ministerio de Infraestructura

Arq. Claudia Viviana Rodrigusz
Su Despacho

Visto el expediente N° 4004-13414/08 p

Avellaneda pone a consideracién de este Ory

Ambiental preliminar del proyecto urbanistico

Plata, a desarrollarse en los Partidos de Avel
tomado conocimiento de que la Direccion Prov
evaluando el cambio de uso del suelo del predio|
el marco del Decreto Ley 8912, remito a Ud. las
la evaluacion de dichas actus cn HIES.

' La documentacion en analisis correspon
por la firma Techint S.A. por ante la Municipalida

Ne\ﬂ tomos segun el siguiente detalle:

or el cual la Municipalidad de
ganismo Provincial el Estudio
denominado Nueva Costa del
aneda y Quilmes, y habiendo
ncial a su cargo se encuentra
a ser afectado por &l mismo en
conSideraClones gue surgen de

J
:ie a la presentacion efectuada
d de Avellaneda, la cual consta

Y de manejo ambiental con

(no descriptiva)
a infraestructura vial.

ENOo
2% ’@’f;%\'(OMO 0.- Informe de avance del inform(a final. Estudios de linea base,
#PCIAL: KRN plan de estudio de impacto
TERRI, .. matrices.
YOMO 1.- Propuesta teérica del proyecto
=7 TOMO 2.- Informe sobre la definicion de Iz
@~ TOMO 3.- infraestructura - Informe prlme

gasy ﬂlﬂcz‘nczdad
™ TOMO 4.- Caracterizacion socio territorig

ra etapa: agua potable, cloaca,

I urbana del area de influencia

(preliminar). Informe final referente a valores extremos de

vientos, niveles del
riberefa.
urbanizacion.
TOMO 5.- Estudio hidraulice de las cuenc
TOMO 6.- Planos.

rio, olas;.
Estudio de los dese

\

Relevamiento reserva drea
agues pluviales internos de la

as externas al predio.

TOMO 7.-Estudios de linea de base. EEstudio de impacto y plan de

manejo ambiental.

Geologia, geomorfologia
caracteristicas hidrogeologicas
del sistema.

TOMO 9.- Informe final. Informe ingenieril

TOMO10.- Informe final. Caracterizacion
de influencia.

TOMO11.- Protocolos e informacién a
08/05/2010.

TOMOS.-

El proyectc en evaluacion, consisten
ba‘wamon abierta que se emplazara en un
jitario de la Localidad de Wilde y la costa d

/  suelos. Estudio de las
Caracterizacion hidrodinamica

'y ambiental.
socio territorial urbana del area

gregada del relevamiento del
e en el desarrollo de una

bredio ubicado entre el relleno
5| estuario del Rio de la Plata,

N 4



ocuparia espacios de similares dimensionas en los municipios de Avellaneda y
Quilmes y destinaria una superficie aproximada del 50% de su sector territorial
como reserva natural. Asimismo, contempla la preservacion de la franja costera
en toda el area involucrada, manteniendo como minimo un ancho de
aproximadamente 80 metros desde la ribera hacia el interior, que incluye el
sector de la playa, los juncales, el albardén y la selva marginal, componentes
fundamentales del paisaje costero en ambos municipios.

El sector de emplazamiento se ubica en la zona de influencia de la
planicie aluvial del Rio de la Plata, e involucra una superficie de desarrollo
aproximadamente rectangular, cuyos bordes son el canal Santo Domingo al
NO, el predio de la Papelera Smurfit-Kappa al SE, la ribera del Rio de la Plata
al NE y el Relleno Sanitario del CEAMSE linderos a la autopista Buenos Aires —
La Plata al SO.

El estudio presentado se corresponde con una etapa de anteproyecto.
En este sentido, considera la posibilidad de que una actividad de caracter
urbano, con perfil netamente residencial-comercial y alta integracién al rio,
pueda desarrollarse en ese tramo de la costa, destacando principalmente la
intension de permitir el libre acceso de la comunidad local al Rio de la Plata y
que el desarrollo de este sector actie como punto de reactivacion mtegral de la
costanera de ambos partidos. '

y \‘&c\b
Segln cita la presentacién, ha habido activa fastje paCIon de los
estamentos municipales responsables en tematica 3
partidos, los que habrian supervisado y auditado las tar asdéR@ampo y.toma
de muestras de los recurscs aire, sueio, sedimentos vy .e superficiales y
subterraneas). Al respecto, la Municipalidad de Avelfan d@v,@,como real
conocedora de la problematica ambiental de la zona, sleva unvitkorme-a-este
OPDS en el que certifica que los estudios contemplan los requerimientos
minimos establecidos en los términas de referencia para este tipo de proyectos
y que los informes presentados dan cumplimiento a todos los requerimientos
efectuados de acuerdo a las caracteristicas del emprendimiento y su area de
implantacion.

Por lo expuesto y de acuerdo a la documentacién presentada para esta
etapa inicial, esta Direccién Provincial no encuentra objeciones a la propuesta
preliminar, debiéndose tener en cuenta las siguientes consideraciones para la
etapa de Proyecto y Estudio de impacto Ambiental definitivos:

- La localizacion de actividades y la modalidad e intensidad de ocupacién
de espacios debera 'eahzarsv con criterio racicnal, a fin de prevenir
situaciones criticas, evitando interrelaciones de usos del suelo que
resulten inconvenientes principalmente a la selva marginal y la ribera. El
mismo criterio debera aplicarse conforme el tipo e intensidad de las
relaciones funcionales gue vinculan a las distintas areas entre si.

- La zona costera debera entenderse como de reserva natural orientada al
bien comun, como un exponente de indudable valor ecoldgico, tanto
para la reglon como para, Ia comumdadﬂdﬁ ambosmame\*aw En tal

sible del
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